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Arsredovisning 2010

Bostadsrattsforeningen Gladjen

Snabbfakta

Brf Gladjen — en akta bostadsrattsférening

Organisationsnummer:

Byggd och bildad:
Organisationstillhdrighet:
Ekonomisk férvaltare:

Antal bostadsrattslagenheter:
Antal hyreslagenheter/-lokaler
Antal bostadsréttslokaler:
Antal fastigheter:
Parkeringsplatser:
Bostads-/lokalyta:
Marknadsvérde bostadsratterna:
Fastigheternas taxeringsvarde:
Intakter:

Kostnader:

Tillgangar pa banken:
Foreningens langfristiga an:

746000-0974
1936
Fristaende
Brf Konsult
29

0

1

1

0

1465 kvm

ca 27 miljoner
8,7 miljoner
835.555 kr
779.087 kr
80.508 kr
1,7 miljoner

(= 2,06 arsavgifter eller 1176 kr/kvm eller 57.430 kr/bostadsrétt)

Genomsnittlig arsavgift:

488 kr*/kvm

(*tillkommer bredband/T\V/avfall samt vérme/vatten/el efter férbrukning)

Genomsnittlig arskostnad for varme:
Genomsnittlig arskostnad fér vatten:
Genomsnittlig arskostnad fér avfall:

77 krlkvm (112.623 kr)
31 kr/kvm (46.040 kr)
12 krikvm (17.464 kr)
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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Gladjen far hérmed avge sin arsredovisning for rékenskapsaret
1 januari - 31 december 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsrattsforeningen Gladjen &ger och forvaltar fastigheten Gladjen 6 i kvarteret Gladjen, Maimé.

Byggmastare Karl Larsson kopte tomten av Malmd Stad for tilltradde den 1 april 1936. Larsson forband sig att ha tomten bebyggd
med flerbostadshus fardiga till inflyttning senast den 1 oktober 1937. Huset &r byggt i funktionalistisk stil och arkitekt var ingenjéren
Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig yttre form genom att den framstéende funktionalisten Mogens Mogensen
|4t sina fasadritningar for de tre fastigheterna pa Trelleborgsgatan sta férebild fér hela kvarteret.

Bostadsrattsforeningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i Malméhus 18n och kdpte fastigheten av Karl
Larsson efter fardigstéllandet. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936.

Féreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra ldgenheter, under nyttjanderatt for obegransad tid,
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

"Sésom medlem i féreningen kan antagas varje myndig, vélfrejdad, fysisk person som erhaller bostadsrétt genom upplételse av
féreningen eller som évertar bostadsrétt i féreningens hus. Juridisk person far endast beviljas intréde i foreningen vid férvérv av
lokal.”

Foreningen ar och har alltid varit fristdende. Innehar medlemskap i SBC ek for.

Byggnaden bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar. Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 1465 kvadratmeter, varav 1440
kvadratmeter utgdr Iagenhetsyta och 25 kvadratmeter utgér lokalyta.
Byggnadens varms upp genom fjérrvérme.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom SBCs medlemsfdrsakring och trygghetsavtal &r tecknat med Anticimex AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Lé&genhetsfordelningen har under &ret varit ofdréndrad, d v s

1 RoK 1.5 RoK 2 RoK 3 RoK Antal Igh Antal lokaler

9 3 14 3 29 1

| fastigheten finns &ven relaxavdelning med bastu, solarium, bubbelbad, takterrass samt ett lusthus.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som Ioper 10 ar framéat i tiden. Nedanst&ende &tgérder har genomférts eller planeras den
narmsta tiden. Fullstandig plan finns pa www.gladjen.se.

Atgard Ar Kommentar
Renovering av tak samt fonster gatusida 2014
Koksavioppsstammar 2012
Fonsterrenovering, gardssida 2012
Stenlaggning tradgard 2009
Lusthus 2008
Installation av digital-TV 2008
Byte av styr-freglerutrustning 2006
Fasad- och balkongrenovering 2005
Renovering av taknock och murstockar 2004
Byte av tappvarmevéxlare 2002
Fénsterrenovering, ut mot gata 1998
Stambyte, el 1996

Stambyte, tappvatten 1996
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Overlatelser
Under &ret har foljande bostadsrétter Gverlatits:

Lgh  Overlaten av Overlaten till
2 Emelie Hermansson Pontus flodin
3 Dragan Mitrovic Brf Glédjen
8 Per Hedberg Linnea Ahlman
1 Ronnie Magnusson Kazuyo Kimura
13 Per Karlsson Robin Berggren
25 Peter & My Beekhuis Joachim Hedberg & Andréa Hofmann von Baltenau

Samtliga kdpare har beviljats medlemskap i féreningen.

Andrahandsupplatelser
Inom fastigheten har Iagenhet 23 varit upplaten i andra hand grund av tillfalligt arbete/studier utomlands.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft filjande sammanséttning:

Joacim Lundberg Ledamot (ordf)

Mickael Grenander Ledamot (v ordf) Fredrik Carlsson Suppleant
Martin Raberg Ledamot (sekr) David Bengtsson Suppleant
Adrian Sofinet Ledamot [da Holmstrém Suppleant

Vid kommande féreningsstamma Iéper mandatperioden ut for féljande personer: Joacim Lundberg, Mickael Grenander, Fredrik
Carlsson, David Bengtsson och Ida Holmstrom.

Styrelseméten och foéreningsstimma
Styrelsen har under aret haft 11 stycken protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 maj 2010.

Valberedning
Evalena Eckl, lagenhet 26, bereder valen till kommande féreningsstdmma.

Forvaltning och revisor
Brf Konsult har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.
Foreningens revisor har varit Lena Svahn, Lena Svahn Revisionsbyra.

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Drift

For foreningens Ipande drift och underhall har tjanster képts fran fdljande leverantérer.

Tjdnstivara Leverantdr Tjanstivara Leverantér
Trappstédning Miljpservice Syd AB VV§S-service: VVS-Varuhuset
Géangbanerenhalining Styrelsen Elinstallationer.  Elektro Kroon
Sophémtning Renia Norden genom Brunata a/s Tvattstuga: Tvatt & Kylreparationer AB
Vatten VA Syd genom Brunata a/s Las: Team Security AB

Elnat Eon Snickeri: City Byggnads AB
Elektrisk kraft Kraft & Kultur genom Brunata als Fonstermalning:  Malarteam1, Vellinge
Fjarrvarme Eon genom Brunata als Stenlaggning: Staffanstorps Anl&ggning AB
Porttelefon Telia (abonnemang) och Telenor (samtalstrafik)

Férsakring SBC medlemsfdrsakring och Anticimex

Kabel-TV Sydatenn El & Tele AB

Bank S E B, SBAB, Resurs Bank

Kem-/tekniskt Johnson Diversey och Ecolab

Solarium Nya Qasis AB



Bostadsrattsforeningen Gladjen

Lantmannagatan 1 - Nobeltorget 7, 214 44 Malmg, info@gladjen.se, www.gladjen.se

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Féreningen har kdpt och renoverat den lilla dvernattningslagenheten pa forsta vaningen och kommer att hyra ut denna per dygn till
foretag och vara medlemmar.

Vi har under aret installerat Aptus porttelefon da den tidigare gatt sonder flera ganger. Nu ar porttelefonen integrerad med resten
av passagesystemet fran Aptus.

Trapphusfénsterna mot garden har renoverats och malats. Under kommande &r kommer vi att renovera resten av gérdsfonsterna.
Vi har flyttat soptunnorna till cykelskjulet sa att dessa nu star 1&ngt ivag fran uteplatsen och néraliggande Iagenheter samt lagt ny
marksten till dessa.

Den vecka varje lagenhet &r ansvarig for tradgarden/sndskottning pa garden skickas det nu ut ett automatiskt pAminnelsemell fran
var server. Funktionen har fixats gratis genom styrelsemedlem som &r programmerare.

Vi har som vanligt arrangerat tva staddagar i form av "Gardens Dag” under var och hdst samt avslutat &ret med den
traditionsenliga julfesten i porten.

Féreningens ordférande har fatt fortsatt fortroende som fullméktigeledamot i SBC Ek fér.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret och planerade stérre underhallsarbeten
From 2011-01-01 kommer Hem och Fastighet/Conzignus AB att anlitas som ekonomisk férvaltare da nuvarande forvaltare, BRF
Konsult, inte har levererat en rimlig kvalitet pa sin levererade tjénst.

Tyvérr har deras handhavande av var forvaltning inte varit illfredsstallande och konflikt har uppstatt med den tidigare forvaltaren
nar denne vagrat utfora bokslutsarbetet som normalt avslutar rékenskapséret. Brf Konsult hénvisar fill en av oss bestriden faktura
samt till att vart avtal upphérde den 1 januari 2011. Nér vi da begért att fa Gversant vart rakenskapsmaterial hanvisar man till att vi
hade kunnat skriva ut detta fran det ekonomiska verktyget innan den 31 december 2010. Efter m&nga och 1&nga korrespondenser
har vi varit tyungna att be om handrackning hos Kronofogden i maj 2011 d vi enligt stadgarna ska ha hallit var foreningsstdmma
innan den siste juni. Kronofogden meddelade beslut i juni om att Brf Konsult férpliktigas "Att éveridmna egendom i form av
rékenskapshandlingar, sasom huvudbok, handelsbdcker, originalverifikationer/-fakturor, bank, skattepapper, balans- och
resultatrapport, underlag till detta inkl datafiler samt ev annat material som ligger till grund fér bokféringen avseende
rikenskapsaren 2009-2010.” Brf Konsult har dock forhalat férfarandet och skickat var egendom i atta olika férséndelser utspritt
dver atta olika tillfallen och forst efter sommaren har vi kunnat [dmna Gver rékenskapsmaterialet till den nya forvaltaren for att lata
utféra den gamla férvaltarens bokslutsuppdrag. Vi som styrelse har darfdr inte lyckats halla freningsstdmma inom stadgeenlig tid.
Féreningens medlemmar informerades om situationen den 13 juni. Eftersom féreningsstamman &r en intern angelégenhet mellan
styrelsen och medlemmarna sa har det ingen juridisk betydelse annat an att stimman blir férlagd ill en senare tidpunkt &n vad
som dverenskommits i stadgarna. Féreningen har inte lidit ndgon ekonomisk skada av detta och Brf Konsult har blivit &lagda att
betala Kronofogdens kostnader for handréckningen. Det har senare visat sig att sju andra bostadsrattsféreningar, som vi
har kommit i kontakt med, ocksa haft negativa upplevelser av Brf Konsult.

Féreningens ekonomi
Enligt &rsredovisningen &r féreningens langfristiga an 1.722.900 kronor. Rérelsens sammantagna intékter ar 835.555 kronor.
Detta innebér att foreningen har 2,06 arsintékter i [an hos banken. | genomsnitt motsvarar detta 57.430 kr/bostadsratt.

Arsavgiften hojdes den 1 januari 2010 med 3 %. De senaste 7 aren har hajningen i genomsnitt varit 2,43 % per &r. Det finns
storre planerade underhallsarbeten under aren framover varfor vi forutspar en hojning dven de kommande &ren.

Resultatdisposition
Féreningens resultat och stéllning

Resultat och stéllning (kr) 2010 2009 2008 2007

Summa intikter 835 555 796 027 820 156 775158
Resultat -1548 -3 967 -34 305 28 104
Balansomslutning 2188 568 2652745 2571999 2 680 392

(eget kapital och skulder)

Till féreningens férfogande stér foljande medel:

Ansamlad forlust -29.882
Arets resultat: -1.548
Summa ansamlad férlust =-31.430
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna avsatta 0,3 % av taxeringsvérdet till yttre fond: -26.112

=-57.542
| anspraktagande av yttre fond 60.000

Resterande att balansera i ny rakning: =2458
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Rdrelsens intdkter mm
Arsavgifter och hyresintakter 714 202 681 207
Ovriga intakter och debiterade avgifter 121 353 114 820
835 555 796 027
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel -65 783 -100 907
Driftkostnader -140 816 -99 065
Underhallskostnader -199 943 -79 737
Fastighetsskatt -34 960 -33 360
Externa rérelsekostnader 3 -89799 -110 612
Personalkostnader 2 -65 673 -67 091
Avskrivningar 1,4 -182 113 -252 040
Rérelseresultat 56 468 53215
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 791 14 553
Réntekostnader och liknande resultatposter -58 807 -71735
Resultat efter finansiella poster -1 548 -3 967
Arets resultat -1 548 -3 967
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 4
Byggnader och mark 80 300 85 304
Fastighetsforbattringar, lusthus 1660 231 1761724
Inventarier 3 541 5312
1744 072 1852 340
Finansiella anldggningstillgdngar 5
Andelar i bostadsrattsférening 350 000 -
350 000 -
Summa anldggningstillgangar 2094 072 1852 340
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5413 4 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 575 12 611
13 988 17 066
Kassa och bank 80 508 783 339
Summa omsittningstillgangar 94 496 800 405
SUMMA TILLGANGAR 2 188 568 2652 745
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 41 835 41 835
Upplatelseavgifter 35000 35 000
Fond fér yttre underhall 111 740 86 240
188 575 163 075
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -29 882 -415
Arets resultat -1 548 -3 967
-31 430 -4 382
Summa eget kapital 157 145 158 693
Léngfristiga skulder
Skutd till kreditinstitut 7 1722 900 1818 900
1722 900 1818 900
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 7 98 000 270 000
Forskott fran kunder 33469 14 967
Leverantdrsskulder 68 887 266 071
Skatteskulder - 4287
Ovriga skulder 46 513 21 399
Upplupna kostnader 20 001 56 705
Férutbetalda avgifter och hyror 41653 41723
308 523 675 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 188 568 2652745
Stéllda sdkerheter 8 2 620 600 2 620 600

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan beréknas pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa
tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslangd, varvid féljande procentsatser anvands:

% per ar

Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 1,5
-Fastighetsforbattringar 4,0
-Lusthus 50
-Fastighetsforbattringar 10,0
-Inventarier 20,0
Not 1 Avskrivningar

2010 2009
Byggnader 5004 5004
Fastighetsforbattringar 162 556 232 483
Lusthus 12782 12782
Inventarier 1771 1771
Summa 182 113 252 040
Not 2 Loner, andra erséttningar ocvh sociala kostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda

2010 2009
Styrelsearvoden 50 880 51 360
Sociala kostnader 14 793 15 731
Summa 65673 67 091
Not 3 Arvode och kostnadserséttningar

2010 2009
Revisionsarvode 8 750 8 321

Summa 8 750 8321



Not 4 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvérde

Fastighetsférbattringar, lusthus
Ingadende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Utgéende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt restvérde
Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvéarde

Ugaende anskaffningsvarde

Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt restvarde
Summa anldggningstiligangar
Taxeringsvérden fastighet, Glddjen 6, Malmd
Taxeringsvéarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvirde

Not 5 Finansiella anldggningstillgangar

Avser bostadsrattslagenhet nr 3, inképt &r 2010

2010

333600
333 600
-248 296
-5 004
-253 300

80 300

4651474
73 845
4725 319

-2 889 750
-175 338
-3 065 088

1 660 231

46 585
46 585

-41 273
1771
-43 044
3 541

1744 072

6 326 000
2 378 000
8 704 000

2009

333 600
333 600
-243 292
-5 004
-248 296

85 304

4 473 898
177 576
4651474

-2 644 485
-245 265
-2 889750

1761724

46 585
46 585

-39 502
-1771
-41 273
5312

1852 340

6 125 000
2 375000
8 500 000



Not 6 Forandring Eget kapital

Upplételse- Fond for yttre  Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 41 835 35000 86240 -4 382
Resultatdisp enl stamma foreg ar
- Avsiéttning till yttre fond 25500 -25 500
Arets resultat -1 548
Vid arets slut 41 835 35000 111740 -31 430
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2010 2009
SEB Boldn 4 stlén 1665 900 1753 900
SBAB 1 stlan 155 000 335000
1820 900 2 088 900
Kortfristig del av krediten -98 000 -270 000
1722900 1818 900
Not 8 Stéllda sdkerheter
2010 2009
For egna skulder:
Avseende skuld till kreditinstitut
- Fastighetsinteckningar 2620600 2620600
Summa stéllda sdkerheter 2 620 600 2620600

Underskrifter

Malmé 2011- |\ = W

Adftian Sofinet I/

Michael Grenander Martin Raberg

Min revisionsberattelse har avgivits 2011-

Lena Svahn
Auktoriserad revisor



