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Styrelsen fér BRF Gladjen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.
Féreningen har sitt site i Malmé.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Om féreningen

Bostadsrattsféreningen Glddjen ligger vid Nobeltorget, i Norra Sofielund. Omradet gransar till Annelund,
Sorgenfri och Méllevangen. En kvarts promenad fran Station Triangeln och Station Rosengard samt med
tre olika stadsbusslinjer utanfér huset. Nobeltorget tillkom 1932 och féreningens fastighet bebyggdes
1936 av byggmastare Karl Larsson som kdpte tomten av Malmé Stad. Huset &r byggt i funktionalistisk
stil och arkitekt var ingenjéren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Glidjen fick en enhetlig yttre form
genom att den framstdaende funktionalisten Mogens Mogensen I3t sina fasadritningar for de tre
fastigheterna pa Trelleborgsgatan sta férebild for hela kvarteret,

Lyx och gemyt ingdr

| Bostadsréttsféreningen Gladjen far man mer &n bara en bostadsritt. | porten hérs varje dag musik,
anpassat for arstiden, och det gar att sitta ned en stund i porten for att bladdra i ett magasin.
Fortsatter man rakt igenom huset hamnar man pa den lummiga och blomstrande innergarden med ett
trevligt lusthus som inbjuder till bade bokldsning och méjlighet att arbeta hemifran. Ar det fint vider
kan man istéllet sla sig ner pa grasmattan och njuta av solen. Det finns grillmojligheter bade i
tradgarden och pd den gemensamma takterrassen. Vidare finns det en kombinerad vinkillare/lounge
med individuella vinskdp och hégst upp i huset finns en avslappnande relaxavdelning med bastu, jacuzzi
och massage. Det gar ocksa bra att avnjuta en kopp kaffe i killarens fikarum, som ligger i anslutning till
tvattstugan, eller varfor inte ta en chokladbit fran féreningens varuautomat i vintan pa att tvitten blir
férdig. Tvattstugan erbjuder toppmoderna maskiner, speciellt framtagna fér ett mer miljévanligt
tvdttande, som har bade expressprogram och en mingd specialprogram. Tvittstugan gir dven att gora
om till gemensamhetslokal fér mer festliga tillfallen och tillsammans med fikarum och vinkillare, skapas
en inbjudande métesplats fér foreningens alla medlemmar.

i langsiktigt hdllbara drsavaifter
Styrelsen arbetar enligt modellen /dngsiktigt hdllbara och réttvisa avgifter. Det innebar att man ser till
medlemmarnas hela boendekostnad éver hela medlemstiden, fran intrade till uttride. | detta asyftas
arsavgift, vardeférandring samt skatter och avgifter kopplat till boendet.

Malet &r att avgiften ska utvecklas jimt ver tid och endast paverkas av inflationen. Det gor vi genom
att avskrivningarna ska motsvara underhallsbehovet, att amorteringsnivier dr anpassade till dessa
avskrivningar och att foreningens resultat ar lika stort som dess kassafléde fran verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta féreningens likviditet for langsiktigt underhail i syfte att halla
nere foreningens lan idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende f(‘jr(,-
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framtida medlemmar. Lika fel dr det att nuvarande medlemmar eftersatter underhallsbehovet och inte
planerar for framtida behov i syfte att halla en 13g avgift idag men med konsekvensen att det blir ett
dyrare boende for framtida medlemmar.

Av den anledningen foljer féreningen en Idngsiktig underhallsplan och tar |&n fér langsiktiga
underhallsbehov. Lanen amorteras pa lika ldng tid som livstiden p3 atgarden. Kostnaden for ranta och
amortering fordelas jamnt éver tiden vilket innebdr lagre amortering i bérjan av perioden da
rantekostnaden dr som storst och vice versa.

Genom att folja denna modell kan féreningen halla 8 % lagre arsavgift 6ver tiden jamfért med tidigare.
Syftet ar att medlemmarna ska trivas till en lag kostnad men utan att kompromissa med underhailet av
fastigheten. Det blir rattvist fér medlemmarna och hallbart fér forening och fastighet oavsett hur lang
period man bor i huset och oberoende om man dr medlem idag eller kommer att bli medlem i
framtiden.

Edreningens registrering

Bostadsrittsforeningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos ldnsstyreisen i dadvarande Malmdhus
lan. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgedndring
registrerades den 28 september 2018 hos Bolagsverket.

coreni indaml

Féreningen har till indamal att &t sina medlemmar upplata bostédder eller andra ldgenheter, under
nyttjanderitt fér obegriinsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreni T—
Féreningen ir fristaende och innehar medlemskap i Riksférbundet Bostadsratterna, som &r en
oberoende rikstiickande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsféreningar.
Féreningen innehar dven medlemskap i Fastighetsdgare BID Sofielund, en organisation fér samverkan
mellan fastighetsagare i syfte att paverka stadsutvecklingen, med fokus pa seridsa och goda
boendemiljéer.

Féreningens ordférande ar fullmiktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksférbundet
Bostadsratterna.

Eastigheten

Bostadsrittsféreningen Glidjen dger och forvaltar fastigheten Gladjen 6 pa adressen Lantmannagatan
1/Nobeltorget 7 i Malmé. Féreningen bestar av 29 stycken bostadsréttsldgenheter och en lokal om
totalt 1 440 kvm.

Akta férening

Foreningen beskattas som en dkta férening.

Férsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Dina F6rsékringar.al/
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Styrelsens sammansdttning

Joacim Lundberg Ledamot

Henrik Lindau Ledamot

Malin Skoglund Ledamot

Fredric Carlsson Ledamot

Nicolina Barchan Ledamot

Christoffer Apell Suppleant

{da Andersson Suppleant

Carl Gustavsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lena Svahn Auktoriserad revisor Lena Svahn Revisionsbyrd AB
Eva-lena Eckl Revisorsuppleant Internrevisor lagenhet 2
Féregdende féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2020-05-12.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  Storholmen Férvaltning

TV/Bredband Sydantenn o. Tele AB
Fordelningsmatning Minol AB
Trapphusstddning Clockrent AB
Planerat underhall
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Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan som |6per ca 50 &r framat i tiden. Nedanst3ende atgdrder
dr planerade de narmaste dren. Att de &r planerade innebér inte att de ir beslutade och andringar kan

ske.

P3bérjas Atgird

2021 Malning lusthus

2021 Nytt staket till grannen

2021 Retuschering av trapphusmalning
2022 Renovering av forrum

2022 Malning av fasad och gatufénster
2023 Aterstallande av innerdérrar i trapphus
2023 Spolning av avloppsstammar
2024 Malning av gardsfonster

2025 Ny torktumlare

2026 Ny mangelgi
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Budgeterade underhallsutgifter de ndrmaste aren:

2021
2022
2023
2024
2025
2026

90 000 kr
600 000 kr
100 000 kr
250 000 kr

45 000 kr

20 000 kr

Nedanstaende stérre underhall dr utfort sedan tidigare

2020
2020
2020
2018
2017
2016
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2006
2006
2006
2006
2005
2005
2005
2004
2004
2002
1998
1996
1996

Malning i 6vernattningslagenhet

Byggnation av ny tvattstuga

Byggnation av fikarum

Byte av system fér fordelningsméatning av el, virme och vatten
Renovering av imkanaler i kék och badrum
Retuschering trapphus

Ny torktumlare och mangel

Renovering av virmesystem (radiator-VVX, pumpar)
Oanvant utrymme i killaren iordningstalls till vinkallare/lounge
Renovering av relaxavdelning

Fullstandig takrenovering

Malning av fonster ut mot gata

Fasadtvatt mot gata

Stuprér mot gard utbytta samt gardsgrunden malad
Byte av golv pa takterrassen

Installation av brandlarm som dvervakar gemensamhetsutrymmen
Malning av fonster in mot gard

Renovering av avloppsstammar

Renovering av dvernattningslidgenhet

Renovering av trapphusfénster mot gard
Stenldggning tradgard

Byggnation av lusthus

Installation av digital-TV

Installation av webbokning tvattstuga, relax

Byte till beréringsfria las resterande dérrar

Nya trapphusarmaturer {(ursprungsskick)

Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral

Fasad- och balkongrenovering

Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick

Byte av tvattmaskin 2 och torkskap

Renovering av taknock och murstockar

Byte av tvdttmaskin 1 med aut dosering

Byte av tappviarmevixlare
Fonsterrenovering/bullerddmpning, ut mot gata
Stambyte, el

Stambyte, tappvattenq; /

4 (16)
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 32. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen.
Det har under dret skett 6 dverlatelser.

Aret som gatt

Under det gdngna dret har tvittstugan renoverats. Eller rittare sagt; tvittstugan har flyttats.

For att effektivisera vara utrymmen i samband med att tvittstugan skulle renoveras har vi indrat om pa
planldsningen i det vi har kallat tvéttkallaren. Har huserar det stora pannrummet, férrummet till
tvattstugan och sjdlva tvattstugan. Pannrummet har till stor del fungerat som forrad och vinterférvaring
av utemédbler och endast pa en liten del upptagit av var undercentral for fjarrvirmen. | férrummet
utanfér tvittstugan har vi haft en spontantvittsméjlighet med en tvittmaskin och ett torkskdp. Och i
sjdlva tvéttstugan har det funnits ytterligare tva tvittmaskiner, ett torkskap, mangel och en
torktumlare.

I bSrjan av dret pdbdrjades renoveringen da vi flyttade pad inkommande vattenservis, rérledningar och
pa undercentralen sa att vi kunde gora plats for en ny, effektiv och annorlunda tvittstuga. Idéen till
designen hdamtades fran vara mediemmar genom en enkat. Man 6nskade en utseende som inte alls
paminde om en tvattstuga. Och precis detta har vi dstadkommit. Fyra stycken inbyggda tvittmaskiner i
véggen, tvé inbyggda torkskap och en torktumlare pd motsatt vigg. Tvattpassen gir dubbelt som snabbt
genom en dubblering av antalet maskiner samt effektivare tvittprogram specialdesignade fér Brf
Glddjen. Man kan vilja att tvitta helt utan kemikalier genom ny teknik eller att tvitta miljévanligare
med automatisk dosering av miljogodkanda produkter, vilket man fér dvrigt har kunnat gora i Brf
Glddjen sedan 2004. Svulstiga tapeter, klinker som ser ut som ett parkettgolv och inredning med zkta
matta och fatéljer samt spdnnande belysning gor att man far en helt annan upplevelse 3n vad man
férvdntar sig. Drar man for draperierna pd viggen déljs de inbyggda maskinerna och utrymmet blir
sobert exklusivt som passar lika bra for en festmaltid som en mysig méteslokal. Det inryms ocks3 ett
vackert fikarum utanfor tvattstugan med lyxig kaffemaskin och en inbjudande varuautomat. Det har
tagits hali véggen in till vinkdllaren sa att hela killarutrymmet inbjuder till méten mellan foreningens
medlemmar. Den gamla tvittstugan fungerar som férrdd och maskinrum. Det tidigare s& kallade
férrummet, dér den tidigare spontantvétten fanns, kommer forlanga fikarummet ytterligare och ge
plats for en efterldngtad toalett.

Fikarummet har gjorts méjligt genom att del av hyresintikten fran hyreslokalen och
vernattningslagenheten técker driften av kaffemaskin med gratis kaffe till de boende. Genom att hyra
ut 6vernattningsldgenheten externt nér denna star tom, gor det majligt att kunna erbjuda
medlemmarna en dvernattningsldgenhet till en férsumbar peng i en liten forening som var.
Varuautomaten betalar sig sjalv genom sin egen forséljning och dr ett uppskattat komplement. Bade
hyreslokal och hyresldgenhet skapar riktig boendenytta pa detta sitt i form av ett fikarum som inte
belastar arsavgiften med nigon driftskostnad.

Tyvarr har pandemin &ven drabbat féreningen under aret som gatt genom att hyresintikter pa ca

60 000 kr uteblivit. Vi raknat dven med ett tapp pa 40 000 - 50 000 kr fér 2021.& P
y.
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Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Mottagna depositioner

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt lan

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Utbetalning depositioner

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid drets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

1769 547

1236327
58

0

17 759

0

300 000
1554144

1077047
52189
734 385
17 000
1286 553
3167174

156 517

-1613 030

2019

460 847

1441461
]

441

1193 056
2250

0

2637 208

1279940
48 568

0

0

0

1328 508

1769 547

1308 700 !‘/

6 (16)



BRF Gladjen
Org.nr 746000-0974

Flerarsoéversikt (Tkr) 2020
Nettoomsdttning 1236
Resultat efter finansiella poster -159
Soliditet (%) 59
Yttre fond 384
Taxeringsvirde 17 380
Bostadsyta kvm 1440
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 635
Lan per kvm bostadsyta (kr) 3331
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,08
Belaningsgrad (%) 40,95

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 440 kvm bostider

2019 2018
1441 1493
-168 38
55 61
332 296
17 380 12 088
1440 1440
627 616
3122 3122
0,89 0,89
40,48 39,54

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Férandring av eget kapital

Insatser/ Uppskrivnings-

Uppl.avgifter fond
Belopp vid arets ingdng 237535 6737251
lanspraktagande fran
uppskrivningsfond: -90 932
Avsattning yttre
underhdlisfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237535 6646319

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhdllsfond
I ny rdkning Gverfores

Fond for yttre
underhall
332015

Balanserat

resultat

395 248

90932
52 140 -52 140
-168 405

384 155 265 635

265 635
-158 543
107 092

52140
54952
107 092

2017
1333
13

61
260
12 088
1440
585
3261
0,85
41,14

Arets

resultat

-168 405

168 405
-158 543
-158 543
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2016
1273
12
67
223
12 088
1440
559
2515
0,66
32,23

Totalt

7 533 644

0

(1}

0

-158 543

7375101

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

noter.
o

J._)\‘,,’
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00 ~N O U A

2020-01-01
-2020-12-31

1236327
1236 327

-112 511
-87 028
-171 352
-202 536
-109 169
-218 718
-175733
-265 692
-1342739

-106 412

58

-52 189

-52131

-158 543

-158 543

-158 543
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2019-01-01
-2019-12-31

1441461
1441 461

-167 955
-205473
-111 264
-129 259
-106 998
-333 329
-225 662
-281 357
-1561 297

-119 836
0

-48 568
-48 568

-168 404

-168 404

-168 405 0/
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2020-12-31

11591 404
119520
11710924

11710924

3136
511
65272
68 919

575000

575 000

156 516
800 435

12511359
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2019-12-31

11106 031
136 200
11 242 231

11 242 231

1329
85350
86 679

575 000
575 000

1769 546
2431225

13 673 456

4
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15, 16

15

17

2020-12-31

41 835
195 700

6 646 319
384 155
7 268 009

265635
-158 543
107 092

7375101

1373750
33 409
1407 159

3422319
118178
14673
-7728
181 657
3729 099

12 511 359
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2019-12-31

41 835
195 700
6737 251
332015
7 306 801

395 247
-168 405
226 842

7533643

1451669
50 409
1502 078

3044 400
99 946
5972
1297 488
189929
4637 735

13 673 456 4/



BRF Gladjen 11 (16)
Org.nr 746000-0974

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Glddjen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmd nyttjandeperiod. Avskrivningstiden grundar sig
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 6,7-10 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen p&
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 429 kr per I'a'genhet.ﬁ/
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Not 2 Nettoomsattning

El

Hyror bostader
Kabel-TV/bredband
Uppvarmning
Vatten

Arsavgift lokaler
Arsavgift bostader
Ovriga intakter
Lagenhet Airbnb

Not 3 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Lasinstallationer

Elinstallationer

Vatten/aviopp

Brand och sdkerhetsinstallationer
Viarme

Ventilationssystem

Tele-, TV-, Portteleinstallationer
Ovriga reparationer

Not 4 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Sndskottning
Stddning
Tradgardsarbete
Ovrigt

2020

30508
25464
104 496
32186

-4 273

98 256
914 916
-3315

38 088
1236 326

2020

0
22712
5602
2188

0
31791
5008
20 640
24570
112 511

2020

80877
0
37923
10038
42 514
171 352
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2019

53 827
86 127
100 340
100 704
15537
105 252
904 432
75242

0
1441461

2019

59 206
13764
45 490
1775
19 859
0

0

0

27 861
167 955

2019

44 876
5625
40 663
9944
10156

111 2644/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Arvode Storholmen Direkt
Leasingkostnader

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 7 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Not 8 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

2020

1525
13750
10948
37596
28 715

6584

103 419
202 537

2020

25762
83 407
109 169

2020

95 878
15441
54718
52681
218718

2020

35017

46 492

94224
175733

2020

52189
52189
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2019

3288
12 375
35 007
40541
30474

7574

0
129 259

2019

25623
81375
106 998

2019

116 643
14130
137 890
64 666
333 329

2019
32176
38 840

154 646
225 662

2019

48 568
48 568
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Not 10 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-12-31

16 126 325
734 385
16 860 710

-5 020 294
-249 012
-5 269 306

11 591 404
10 126 000

7 254 000
17 380 000
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2019-12-31

16 126 325
0
16 126 325

-4 755 617
-264 677
-5 020 294

11 106 031
10 126 000

7 254 000
17 380 000

Uppskrivning av fastighetens varde gjordes ar 2014 med 7.283.000 kr. Arets avskrivning pa uppskrivet
belopp uppgar till 90.932 kr, oavskrivet belopp uppgar till 6.646.319 kr.

Not 11 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden
ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsdkringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Légenheten

2020-12-31

234543
234 543

-98 343
-16 680
-115 023

119 520

2020-12-31

511
511

2020-12-31

8 252
57020
0

65 272

2019-12-31

234543
234 543

-81 663
-16 680
-98 343

136 200

2019-12-31

1329

1329

2019-12-31

15237

9 450
60 663

85350,

r
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar*

* Avser lokal Igh nr 5

Not 15 Skuider till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
SEB 0,75
SEB 0,75
SEB 0,63
SEB 0,75
SEB 0,70
SEB 0,88
SEB 0,75

Datum for

rantedndring

2021-10-28
2021-04-28
2022-12-28
2022-06-28
2022-09-28
2020-12-28
2021-08-28

2020-12-31

575 000
575 000
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2019-12-31

575 000
575 000

Linebelopp
2020-12-31
1370650
1451 669
298 750
500 000
575 000
300 000
300 000

4 796 069

Lanebelopp
2019-12-31
1370650
1451669
298 750
500 000
575 000
300 000

0

4 496 069

I balansrékningen redovisas [an som forfaller under ndstkommande riakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

[ noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 16 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter och hyror

Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Ovriga uppiupna kostnader och intikter

2020-12-31

4997 000
4997 000

2020-12-31

7371
85244
29704

91332
22252

7755
20000

181 658

2019-12-31

4 997 000
4997 000

2019-12-31

21185
89 348
26 461

8332
22415

1387
20800

189928
o
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Glidjen
Org.nr 746000-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glddjen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revistonsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti tor att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare faitar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: &/
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentli g
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glddjen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag fr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir titlrdckliga och dndamalsenliga som grund £Sr mina
uttalanden. 4
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller fSrlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Lund gden 20 april 2021
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Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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