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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Snabbfakta - nyckeltal

Brf Glddjen — en #kta bostadsrittsforening

Organisationsnummer: 746000-0974
Byggd och bildad: 1936
Organisationstillh6righet: Fristende
Ekonomisk férvaltare: Conzignus
Antal bostadsréttsligenheter: 28
Antal hyresligenheter: 1
Antal hyreslokaler: |
Antal fastigheter: 1
Parkeringsplatser: 0
Bostads-/lokalyta: 1440 kvm
Fastigheternas taxeringsvérde: 12.088.000 kr
Arsintikt: 1.355.000 kr
Arskostnad: 1.381.000 kr
Tillgéngar pa banken: 461.000 kr
Foreningens 'dngfristiga 1an: 4.696.000 kr
- Motsvarar antal drsintékter 35t
- Motsvarar per kvadratmeter boyta 3.261 kr
- Motsvarar per bostadsritt (29 st) 161.931kr
- Beldningsgrad i procent av taxeringsvdrdet 39%
Genomsnittlig Arsavgift: 585 kr/kvm

Exklusive nedanstaende ingéende kostader i drsavgifien som erlaggs efier Jorbrukning:

Genomsnittlig &rskostnad f6r virme: 102 kr/kvm (146.970 kr)
Genomsnittlig drskostnad for vatten: 40 kr/kvm (57.838 kr)
Genomsnittlig arskostnad for avfall: 14 kt/kvm (19.707 kr)
Genomsnittlig arskostnad for el: 64 kr/kvm (92.765 kr)
Kostnaderna for varme, vatten, avfall och el avser fastighetens totala snittforbrukning de tre senaste dren.
Om foreningen

Bostadsriittsfreningen Glidjen ligger vid Nobeltorget i Norra Sofielund. Granne till Annelund, Sorgenfri och Méllevangen.
En kvarts promenad fréin Station Triangeln och tre olika stadsbusslinjer utanfor huset. Nobeltorget tillkom 1932 och
[breningens fastighet bebyggdes 1936 av byggmiistare Karl Larsson som képte tomten av Malma Stad. H uset dr byggt i
funktionalistisk stil och arkitekt var in genjbren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Glidjen fick en enhetlig yttre form genom att
den framstdende funktionalisten Mogens Mogensen lit sina fasadritningar for de tre fasti gheterna pa Trelleborgsgatan sta
forebild for hela kvarteret,

Lyx och gemyt ingar

Som boende i Bostadsrittsforeningen Glédjen blir man bortskimd med klassisk musik i porten, dédr man gérna sldr sig ner for
att ldsa ett nyutkommet magasin fran tidningsstillet. Fortséitter man rakt igenom huset hamnar man i en lummig triidgard med
ett trevligt lusthus som inbjuder till bokldsning en regnig sensommardag. Ar det fint viider si kan man sla sig ner

péd griismattan for ren njutning i sommarsolen. Det finns grillmajligheter bade i tridgarden och pé den gemensamma
takterrassen, Vidare finns det en kombinerad vinkiillare/lounge med individuella vinskdp och hégst upp i huset finns en
avslappnande relaxavdelning med bastu, Jacuzzi och massage. I tvittstugan erbjuds toppmoderna maskiner med allt fran
snabbtvittande miljéprogram, till specialprogram for trdningsklsider och expressprogram for festklader. Automatisk dosering
av tviittmedel ingér utan kostnad. |,
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Rdttvisa och langsiktigt hallbara drsavgifier
Styrelsen arbetar enligt en modell kallad ldngsiktigt hillbara och rittvisa avgifter. Det innebdr att man ser till medlemmarnas

hela boendekostnad 6ver hela medlemstiden, frin intride i1l utiride. Paverkande faktorer #r drsavgift, virdeforindring samt
skatter och avgifter kopplat till boendet.

Malet dr att avgiften ska utvecklas jimt dver tiden och endast paverkas av inflationen. Det gér vi genom att avskrivningarna
ska motsvara underhallsbehovet, att amorteringsnivéer 4r anpassade till dessa avskrivningar och att foreningens resultat &r lika
stort som dess kassaflode fran verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta foreningens likviditet for langsiktigt underhall i syfte att hélla nere foreningens lan
idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende for framtida medlemmar. Lika fel 4r det att nuvarande
medlemmar eftersatter underhalisbehovet och inte planerar for framtida behoy i syfte att halla en 1&g avgift idag men med
konsekvensen att det blir ett dyrare boende for framtida medlemmar.

Av den anledningen foljer fOreningen en langsiktigt underhallsplan och tar [an for l&ngsiktiga underhéllsbehov. Lanen
amorteras pa lika 1ang tid som livstiden pa 4tgirden. Kostnaden for réinta och amortering fordelas jimt dver tiden vilket
innebdr lagre amortering i bdrjan av perioden dé rintekostnaden 4r som storst och vice versa.

Genom att f6lja denna modell kan foreningen hilla 8 % lagre drsavgift 6ver tiden jamfort med tidigare sitt. Vi gor allt for att

vi och véra grannar ska trivas till en Iig kostnad men utan att kompromissa med underhéllet av fastigheten. Det &r réittvist och
hallbart for alla medlemmar oavsett hur }ing period man bor i huset och oberoende om man 4r medlem idag eller kommer att
bli i framtiden,

Foreningens registrering

Bostadsrittsforeningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i Malmghus 1dn. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgedndring registrerades den 28 september 2015 hos
Bolagsverket.

Foreningens dndamdl
Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar uppléta bostéder eller andra lagenheter, under nyttjanderitt f6r obegrinsad
tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningens medlemskap
Foreningen &r fristdende och innehar medlemskap i Bostadsrétterna, som ar en oberoende rikstickande service- och
intresseorganisation for Sveriges bostadsréttsforeningar.

Féreningens ordftrande &r fullmaktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksforbundet Bostadsritterna ek for.

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen Glédjen diger och forvaltar fastigheten Glédjen 6 pa adressen Lantmannagatan 1/Nobeltorget 7 i
Malmg. Féreningen bestar av 29 stycken bostadsriittsligenheter och en lokal om totalt 1440 kvm.

Akta forening

Foreningen beskattas som en dkta forening.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Bostadsritternas medlemsforsakring hos Moderna Forsdkringar.

Styrelsens sammansditining

Joacim Lundberg Ledamot
Fredrik Carlsson Ledamot
Carl-Henrik Svantesson  Ledamot
Christina Liljenberg Ledamot
Henrik Lindau Ledamot
J6rgen Persson Suppleant

Loke Sundblad Nilsson  Suppleant
Carl Gustavsson Suppleant 4/
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Lena Svahn Auktoriserad revisor  Lena Svahn Revisionsbyra AB
Angelica C. Berglund Revisorsuppleant Internrevisor ligenhet 30

Faregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-31.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaitning Conzignus Hem och Fastighet AR

TV/Bredband Sydantenn o. Tele AB
Fordelningsmétning Brunata A/S
Trapphusstidning Hagtorm Fastighetsservice AB

Planerat underhéll
Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan som I6per ca 50 &r framét i tiden. Nedanstéende atgéirder #r planerade de
narmaste dren. Att de &r planerade innebir inte att de #r beslutade och dndringar kan ske,

Paborjas  Atgird

2018 Renovering av badrum i Gvernattningsligenhet
2018 Malning lusthus

2019 Renovering av tvéttstuga

2019 Malning av Overnattningsldgenhet

2020 Fasadtvitt, malning av gatufonster

2021 Malning av gardsfonster

2024 Retuschering trapphusméalning

2025 Torktumlare

Budgeterade underhallsutgifter de narmaste &ren:

2018 180 000 kr
2019 700 000 kr
2020 635 000 kr
2021 300 000 kr
2022 0 kr
2023 0 kr
2024 50 000 kr
2025 40000 kr

Nedanstiende stérre underhdll éir utfort sedan tidigare

2017 Renovering av imkanaler i kék och badrum

2016 Retuschering trapphus

2015 Ny torktumlare och mangel

2015 Renovering av virmesystem (radiator-VVX, pumpar)

2015 Oanviint utrymme i kiillaren iordningstills till vinkallare/lounge
2015 Renovering av relaxavdelning

2014 Fullstindig takrenovering

2014 Mélning av f6nster ut mot gata

2014 Fasadtvitt mot gata

2014 Stuprsr mot gérd utbytta samt gardsgrunden malad q/
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2014 Byte av golv pa takterrassen

2014 Tnstallation av brandlarm som Svervakar gemensamhetsutrymmen
2013 Malning av fonster in mot gard

2012 Renovering av avioppsstammar

2010 Renovering av dvernattningsligenhet

2010 Renovering av trapphusfonster mot gard

2009 Stenldggning tridgard

2009 Byggnation av lusthus

2008 Installation av digital-TV

2006 Installation av webbokning tvittstuga, relax
2006 Byte till berdringsfria 18s resterande dorrar
2006 Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

2006 Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral
2005 Fasad- och balkongrenovering

2005 Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick
2005 Byte av tvittmaskin 2 och torkskap

2004 Renovering av taknock och murstockar

2004 Byte av tvittmaskin 1 med aut dosering

2002 Byte av tappvéirmevixlare

1998 Fonsterrenovering/bullerddmpning, ut mot gata
1996 Stambyte, el

1996 Stambyte, tappvatten

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgéende
medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsérets slut fanns det 31 medlemmar i férenin gen. Det har under &ret skett 5
Overlatelser.

Flerdrsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1333 1273 1242 1276
Resultat efter fin. poster 13 12 -37 10
Soliditet, % 61 67 65 67
Yttre fond 260 223 192 161
Taxeringsvirde 12088 12088 10379 10379
Bostadsyta, kvin 1440 1440 1440 1440
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 585 559 548 546
Lén per kvm bostadsyta, kr 3261 2515 2 687 2416
Genomsnittlig skuldriinta, % 0,85 0,66 0,89 2,67
Beléningsgrad, % 41,14 32,23 35,97 31,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark q/
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Foriindringar i eget kapital

Disp av foreg
2016-12-31 ars resultat
Insatser 4 -
Upplételseavgifter 196
Fond, yttre underhall 223
Uppskrivningsfond 7010 -91
Balanserat resultat 518
Arets resultat 12 - -12
Egetkapital 8001 91

Resultatdisposition

Disp av

 Bvriga poster _2017-12-_3]

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 235
Arets resultat 13
Totalt 248

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 36
Balanseras i ny rikning 211
248

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

36

=295

42
196
260

6919
235

Arsredovisning 2017

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av f6ljande resultat- och balansriknin g samt noter. q/
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Drfﬁskostnader )
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anIéiggnings_lillg?m_gar )

Summa rirelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -  2016-01-01 -

2017-12-31  2016-12-31
1333 127
49 13
1382 1260
87 761

-161 -146

-103 -94

243 222
-1334 1223

48 37

0 0

-36 225

_35 25

13 12
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Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materlella anlaggnmgstlllgangar
Byggnad och mark 10 11415 11234
Maskiner och inventarier 11 73 80
Pégﬁende projekt _____ s B . _ 0 9 - 2
Summa matenella merg, gmngsrdlgm:gur II 489 11317
Finansiella anliggningstillgangar
Langfiistiga virdepappersinnehay 12 0 350
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 350
Summa anliggningstillgingar 11 489 11 667
Omsiittningstillgangar
Kortfrlstlga fordrmgar
Kund- och avg1ﬂsfordr1ngar 9 8
Ovriga fordringar 13 8
_ POrutbetalda kostnader och upplupna intakter s 108 65
Summa kortfristiga fordringar = Iz .
Kortfrlstlga placermgar
Kmtfrlstlgaplacermgar s N N o _15 _____ —— 5_75____
Summa kortﬁ'tsttga placermgar i ) 5 75 ] -
Kassa och bank
Kassaochbank e i e [ 1461 258
Summa kassa och bank - 461 - 258
Summa omsdttningstillgingar 1161 338

Summa tillgidngar 12 650 12 004 0]/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinséfsér .
Uppskrivningsfond
Fond for ytire unfi__(?rhéll B ___

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
("_)vriga_. langfristiga skulder _ )

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Levétla.n.tiirss.l-(-uld“e; .
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnad_er och ttiruthetald_a_intéilgt_er

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2017
2017-12-31  2016-12-31
238 238
6919 7010
260 223
7416 7471
235 518
31
248 530
7664 8 001
469 3621
2323
4719 3644
a5 g
4 3
0 -0
217 270
267 359

12 650
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflsdet
Utrangering anl4ggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin igpanéi_é verksamhe_t_ o

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar e
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran nwcs teringar

Einansieringsv_(_ar_ksam_h_t_et
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (), av langfristiga skulder

Kassaflode fr%h fina@siel'ipgsyel:ks_zﬁhet_ _ e

Arets kassaflode

Lik\}idé medel vi-d_ﬁ'r'_étg_sl_ut' Jih

Arsredovisning 2017
2017-01-01 - 2016-01-01 -
20_1 7-12-_3 1 - 2016-12-31
______ 258 358
13 12
~ - =
243 222
0 0
anlll = 0
256 234
45 I
- -92_ . _-_46_
118 189
- o
415 2
990 2
e &
0 0
1075 287
1075 -287
203 100
461
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Glddjen har
drsredovisning och koncernredovisning

Redovisning av intikter

Intékter bokfbrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnin
av linjart dver den beddmda ekonomiska livsidngden. Av
ning tillimpas och uppskri

lillgdngen. Komponentayskriv
MSEK 2014.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter
Maskiner och inventarier

Markviirdet 4r inte foremal for avskrivnin
anléggningstillgdngar virderas till anska
anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det

Omsittningstiligingar

g. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivnin
gsvérde. I de fall tillgingen

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for
féreningsstimma sker Gverforin g fra

Fastighetsavgift

yttre underhall ingdr i styrelsens firslag till resultatdis
n balanserat resultat till fond for yttre underhall och reg

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lagenhet.

El intikter
Hyresintékter, bostider
Kabel TV/ Bredband
Uppvirmning intikter
Vatten intikter
Arsavgifter lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter
Stgmma_

Not 3, Fastighetsskotsel
B-esﬂ('tnin-g och service
Fastighetsskétsel
Snéskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt
St_tmma_

Arsredovisning 2017

ppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2012: 1,

gsviirde minskat med avskrivningar, Byggnader och inventarier skrivs
skrivningstiden grundar sig pa bedoumd ekonomisk livsldngd av
vning av byggnad och tvriga komponenter har gjorts med totalt 7,2

g. Foreningens finansiella
pd balansdagen har ett l4gre virde &n

position. Efter att beslut tagits pa
lovisas som bundet eget kapital.

814
il
1260

2016
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Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer g e o e e 133
Sumima =, 7 S
Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastlghetsel - _ _ i 99 81
Sophémtning 18 22
Uppvdrmning 150 145
Vatten - ) =y 62 58
L i e Gl e S S o e
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Bredband 3 e et 2 T
Fastighetsforsakringar 37 28
Fastighetsskatt 39 38
Kabel-TV 47 38
Ovrigt 3 28
7 e ety B T T
Not 7, Ovrlga externa kostnader 2017 2016
Forbmknmgsmaterlal Ll% [ . o 18 - 50
Kameral forvaltning 36 35
Revisionsarvoden 12 12
Ovriga forvaltningskostnader 95 49
Sl O SN TN B 72 N ?”
Not §, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avglf-ter__m_'h_ i Rl e e e 25 2
Styrelsearvoden 78 70
Ovriga personalkostnader 0 2
Swmma T e R 94
Not 9, Riintekostnader och llknande resultalposter 2007 o ) 2016
Rantekostnac_lg{gl_sgende skulder till kredltmstltut ______ ;___ - j_ __ _j_ 36 o 25

Summa
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Not 10, Byggnad och mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxering_syéird_(_e_may_k B =

Summa P -
En uppskri 1vn1ng av fastlghetens virde g g]ordes ar 2014 med 7.283 tkr

arets avskrivning p4 uppskrivet belopp uppgir till 91 tkr, oavskrivet virde uppgdr till 6.919 tkr.

Not 11, Maskiner och mventarler
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumuferat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Langfrlstlga vardepdppersmnehav
Avser bostadsrattsl&igenhet nr3 10rvarvad 2010
Summa

Not 13, (")vriga fordringar
Skattekon_t_o
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa

Arsredovisning 2017
2017-12-31  2016-12-31
15492 14 800
0 692
15 492 15 492
-4 258 -4 043
—-23¢ 215
~§ 47 4258
11 5 11234
_ 8 087 8 087
et 4001 4001
o 12088 12 088
2017-12-31 2016-12-31
138 138
138 138
-58 .51
7 7
65 58
73 80
2017-12-31 2016-12-31
. 0 350
o b 0 350
2017-12-31 2016-12-31
8 7
. 8 7
2017-12-31 2016-12-31
_ 21 18
17 16
9 9
10 11
51- - - - 12
108

o



Brf Gladjen Arsredovisning 2017
746000-0974

Not 15, Kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Kortﬁplacerlpgar_ - o ___ | e i - 575_ sp—— I O
Summa —— e r - - S — 0
Not 16, Skulder till kreditinstitut Riintetindringsdag T e 20161
SEB ' 2017-10-28 084% 199
SEB 2018-09-28 0,94 % 1371 1371
SEB 2018-04-28 0,88 % 1452 1452
SEB 2018-10-28 0,89 % 499 600
SEB 2018-06-28 0,93 % 500

SEB 2018-10-28 0,93 % 300

SEB | | _ 2018-08-28 0.92% 575

Summa e el STy . 46% 77
Not 17, Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
~ L —_— e A AN i e 7 = = v
Forutbetalda avgifter/hyror 113 110
Loner 33 78
Sociala avgifter 10 24
Uppvirmning 22 22
Utgiftsréintor 1 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter : 20 - 20
Su)nma . an M ey . _ - ) -__ : ) 3 - 217 270
Not 18, Stillda siikerheter = 201_7-1_2:?1_ o 2016-12—31
Pasighetsinteckning 497 4080
Summa ) ' i g B Wy e e 4997 4080
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Gladjen,
org.nr 746000-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glddjen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:,l/
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o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £5ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldimpliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gladjen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden. 0/
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokf6éringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
réikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

¥
Lund den 52018

o A

Lena Svahn

Auktoriserad revisor
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