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Styrelsen for BRF Gladjen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2018.
Féreningen har sitt sate i Malmo.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberidttelse

Information om verksamheten

Om féreningen

Bostadsrattsforeningen Gladjen ligger vid Nobeltorget i Norra Sofielund. Granne till Annelund, Sorgenfri
och Mollevangen. En kvarts promenad fran Station Triangeln och Station Rosengard samt med tre olika
stadsbusslinjer utanfor huset. Nobeltorget tillkom 1932 och féreningens fastighet bebyggdes 1936 av
byggmastare Karl Larsson som kdpte tomten av Malmo Stad. Huset ar byggt i funktionalistisk stil och
arkitekt var ingenjéren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Glddjen fick en enhetlig yttre form genom att
den framstaende funktionalisten Mogens Mogensen lat sina fasadritningar f6r de tre fastigheterna pa
Trelleborgsgatan sta férebild fér hela kvarteret.

Lyx och gemyt ingar

Som boende i Bostadsrattsforeningen Gladjen blir man bortskamd med klassisk musik i porten, dar man
gdrna slar sig ner for att ldsa ett nyutkommet magasin fran tidningsstallet. Fortsatter man rakt igenom
huset hamnar man i en lummig tradgard med ett trevligt lusthus som inbjuder till bokldsning en regnig
sensommardag. Ar det fint vider s& kan man sl3 sig ner p& grasmattan fér ren njutning i sommarsolen.
Det finns grillmdjligheter bade i trddgarden och p3 den gemensamma takterrassen. Vidare finns det

en kombinerad vinkallare/lounge med individuella vinskap och hégst upp i huset finns en avslappnande
relaxavdelning med bastu, jacuzzi och massage. | tvadttstugan erbjuds toppmoderna maskiner med allt
fran snabbtvattande miljoprogram, till specialprogram for traningskldder och expressprogram for
festklader.

i ikti i
Styrelsen arbetar enligt en modell kallad /dngsiktigt hdllbara och rdttvisa avgifter. Det innebar att man
ser till medlemmarnas hela boendekostnad 6ver hela mediemstiden, fran intrade till uttride.
Paverkande faktorer ar drsavgift, vardeforandring samt skatter och avgifter kopplat till boendet.

Malet &r att avgiften ska utvecklas jamt dver tiden och endast paverkas av inflationen. Det gor vi genom
att avskrivningarna ska motsvara underhallsbehovet, att amorteringsnivaer ar anpassade till dessa
avskrivningar och att féreningens resultat ar lika stort som dess kassafléde fran verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta féreningens likviditet fér langsiktigt underhall i syfte att halla
nere féreningens l3n idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende for
framtida medlemmar. Lika fel ar det att nuvarande medlemmar eftersatter underhallsbehovet och inte
planerar for framtida behov i syfte att hdlla en 13g avgift idag men med konsekvensen att det blir ett
dyrare boende fér framtida medlemmar.q/
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Av den anledningen foljer féreningen en langsiktigt underhallsplan och tar lan f6r langsiktiga
underhalisbehov. Ldnen amorteras pa lika lang tid som livstiden pa atgarden. Kostnaden for rdnta och
amortering fordelas jamt over tiden vilket innebar lagre amortering i bérjan av perioden da
rantekostnaden dr som storst och vice versa.

Genom att félja denna modeli kan féreningen halla 8 % lagre arsavgift 6ver tiden jamfért med tidigare
satt. Vi gor allt fér att vi och vadra grannar ska trivas till en 1dg kostnad men utan att kompromissa med
underhallet av fastigheten. Det ar rattvist och hallbart for alla medlemmar oavsett hur ldng period man
bor i huset och oberoende om man ar medlem idag eller kommer att bli medlem i framtiden.

Eéreni s

Bostadsrattsforeningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i Malmhus lan.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgeandring
registrerades den 28 september 2015 hos Bolagsverket.

Eoreningens andamal
Foreningen har till aAndamal att 3t sina medlemmar upplata bostader eller andra ligenheter, under
nyttjanderatt for obegrdnsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Eéreni lemsk

Foreningen &r fristdende och innehar medlemskap i Bostadsritterna, som dr en oberoende rikstickande
service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsféreningar.

Foreningens ordférande ar fullmaktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksférbundet Bostadsratterna
ekonomisk férening.

Eastigheten
Bostadsrattsféreningen Gladjen dger och forvaltar fastigheten Glddjen 6 pa adressen Lantmannagatan
1/Nobeltorget 7 i Malmé. Féreningen bestar av 29 stycken bostadsrittsldgenheter och en lokal om

totalt 1440 kvm.

Akta férening

Foreningen beskattas som en dkta forening.

Férsakrin
Fastigheten ér fullvardesforsakrad genom Dina Férsé‘kringar.q/
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Styrelsen och ovriga funktiondrer

relsens sammansattni

Joacim Lundberg Ledamot
Fredrik Carlsson Ledamot
Sara Mattisson Ledamot
Christina Liljenberg Ledamot
Henrik Lindau Ledamot
Jorgen Persson Suppleant

Loke Sundblad Nilsson  Suppleant

Carl Gustavsson Suppleant
Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

visorer
Lena Svahn Auktoriserad revisor Lena Svahn Revisionsbyra AB
Evalena Eckl Revisorsuppleant Internrevisor lagenhet 26
Fireadende foreni .

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-16.

Avtal || ,
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB (t o m 180630)
Storholmen Forvaltning (fr om 180701)

TV/Bredband Sydantenn o. Tele AB
Fordelningsmatning Minol AB

Trapphusstadning Hagtorn Fastighetsservice AB
Planerat underhall
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Foreningen foljer en langsiktig underhalisplan som I6per ca 50 ar framat i tiden. Nedanstdende atgérder
ir planerade de nidrmaste aren. Att de ar planerade innebdr inte att de ar beslutade och dndringar kan

ske.
O~
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Pabéri
2019
2019
2019
2020
2021
2024

2019
2020
2021
2022
2023
2024

Atgiird
Malning lusthus

Renovering av tvattstuga

Malning av 6vernattningslagenhet
Fasadtvitt, malning av gatufénster
Malning av gardsfonster
Retuschering trapphusmalning

nar n:
700 000 kr
635 000 kr
300 000 kr
0 kr
0 kr

50 000 kra/

4 (16)



BRF Gladjen
Org.nr 746000-0974

N

n n o, 1 0 idi

2018 Byta av system for fordelningsmatning av el, varme och vatten

2017
2016
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2006
2006
2006
2006
2005
2005
2005
2004
2004
2002
1998
1996
1996

Renovering av imkanaler i kok och badrum
Retuschering trapphus

Ny torktumlare och mangel

Renovering av vairmesystem (radiator-VVX, pumpar)
Oanviant utrymme i kdllaren iordningstalls till vinkillare/lounge
Renovering av relaxavdelning

Fullstandig takrenovering

Malining av fénster ut mot gata

Fasadtvitt mot gata

Stupror mot gard utbytta samt gardsgrunden malad
Byte av golv pa takterrassen

Installation av brandlarm som évervakar gemensamhetsutrymmen
Maining av fonster in mot gard

Renovering av avloppsstammar

Renovering av 6vernattningsidagenhet

Renovering av trapphusfonster mot gard
Stenldggning tradgard

Byggnation av lusthus

Installation av digital-TV

Installation av webbokning tvattstuga, relax

Byte till beroringsfria |as resterande dorrar

Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral

Fasad- och balkongrenovering

Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick

Byte av tvattmaskin 2 och torkskap

Renovering av taknock och murstockar

Byte av tvattmaskin 1 med aut dosering

Byte av tappvarmevaxlare
Fonsterrenovering/bullerdimpning, ut mot gata
Stambyte, el

Stambyte, tappvatten

Medlemsinformation
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5

och avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 5 6verlételser.d/
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av langfristiga skulder/Upptagande nytt lan
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2018

460716

1493 450
0

38333

0

133708
1665491

-1129758
-47 257
-313 095
0

-175 250
0

-1 665 360

460 847

131

2017

257 543

1381912
69

0
1075000
0
2456981

-1090 677
-35534
-415 000
-620 407
0

-92 190

-2 253 808

460 716

203173

6 (16)
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Flerars6versikt 2018
Nettoomsattning (tkr) 1493
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38
Soliditet (%) 61
Yttre fond (tkr) 296
Taxeringsvarde (tkr) 12 088
Bostadsyta kvm 1440
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) 616
Lan per kvm bostadsyta (kr) 3122
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,89
Beldningsgrad (%) 39,54

2017 2016
1333 1273
13 12

61 67
260 223
12 088 12 088
1440 1440
585 559
3261 2515
0,85 0,66
41,14 32,23

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Fordndring av eget kapital
Insatser/ Uppskrivnings-
Uppl.avgifter fond
Belopp vid arets ingang 237535 6919115
Avsattning till
uppskrivningsfond: -90 932
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237535 6828183

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning 6verféres

Fond for yttre Balanserat
underhdit resultat
259 751 234 664
90 932

36 000 -36 000

12 877

295 751 302 473

302473
38107
340580

36 264
304 316
340580

2015
1242

65
192

10 379
1440
548
2687
0,89
35,97

Arets

resultat

12 877

-12 877
38 107
38107

7 (16)

2014
1276
10

67
161
10379
1440
546
2416
2,67
31,76

Totalt

7 663 942
0

0

0

38 107
7 702 049

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
[
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

U100 W

2018-01-01
-2018-12-31

1493 450
1493450

-111 476
-34 914
-148 181
-188 481
-104 355
-354 015
-188 336
-278 328
-1 408 086
85 364

-47 257
-47 257
38 107
38107

38 107
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2017-01-01
-2017-12-31

13810912
1381912

-172 959
0

-127 624
-160 681
-102 947
-328 459
-198 007
-242 893
-1333570
48 342

69
-35534
-35 465

12 877

12 877

12877
q/
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Balansridkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2018-12-31

11370708
152 880
11523 588

11523 588

22 265

1329
63 525
87119

575 000

575 000

460 847
1122 966

12 646 554
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2017-12-31

11415404
73418
11 488 822

11 488 822

9414
7831
108 207
125 452

575 000
575 000

460716
1161168

12 649 990

&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga I3ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,17

16

2018-12-31

41 835
195 700
6828 183
295751
7 361 469

302473
38 107
340 580
7 702 049

4 496 069
48 159
4544 228

120524
4292
-4 344
279 805
400 277

12 646 554
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2017-12-31

41 835
195 700
6919 115
259751
7416 401

234 664
12 877
247 541
7 663 942

4 696 069
23 409
4719 478

45474
4171
-32

216 956
266 569

12 649 989

3
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Gladjen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig bedomd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter 0,5-10 %
Maskiner och inventarie 6,7-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1337 kr per ldgenhet.

Not 2 Rérelseintikter

2018 2017
El 41565 53061
Hyror bostader 12732 23692
Kabel-TV/bredband 67 052 98 760
Uppvdrmning 133 196 105314
Vatten 44 620 52 000
Arsavgift lokaler 38 768 19024
Arsavgift bostader 887 078 852 012
Ovriga intékter 268 439 178 000

1493 450 1381863 Q/
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Not 3 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Not 4 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Lasinstallationer

Vatten/avlopp

Entréer, portar och trapphus
Brand och sdkerhetsinstallationer
Ovriga reparationer

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Not 6 Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

2018

30340
13172
19123
35546
7244
42756
148 181

2018

3203
7 564
11039
1540
1825
86 305
111476

2018

140 021
14783
134 898
64313
354015

2018

68 019
31079
37798
29203
22 237
188336

12 (16)

2017

22 640
2624

8 236
41 830
9168
43 125
127 623

2017

[~ elNeNeNo]

172 959
172 959

2017

98 622
18 320
150 004
61513
328 459

2017

73073
36 691
38 523
46 697

3023

198 007[{/
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Not 10 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdarden mark

2018

39456
40 089
11 875
97 061
188 481

2018

24730
79 625
104 355

2018

47 257
47 257

2018-12-31

15909 375
216 950
16 126 325

-4 493 971
-261 646
-4 755 617

11370 708
8 087 000

4 001 000
12 088 000

13 (16)

2017

17 931
35975
11750
95 000
160 656

2017

24 547
78 400
102 947

2017

35525
35525

2017-12-31

15 491 900
417 475
15909 375

-4 258 146
-235 825
-4 493 971

11 415404
8 087 000

4 001 000
12 088 000

Uppskrivning av fastighetens virde gjordes ar 2014 med 7 283 000 kr. Arets avskrivning pa uppskrivet

belopp uppgar till 90 932 kr, oavskrivet varde uppskrivet belopp uppgar till 6 828 183 kr.

G/



BRF Gladjen 14 (16)
Org.nr 746000-0974

Not 11 Maskiner och inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 138 399 138 399
Ink6p 96 144 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 234 543 138 399
Ingdende avskrivningar -64 981 -57 913
Arets avskrivningar -16 682 -7 068
Utgdende ackumulerade avskrivningar -81 663 -64 981
Utgdende redovisat virde 152 880 73 418
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1329 7 831
1329 7831
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Bredband 30883 21 000
Forsakringspremie 17 303 16 748
Forvaltning 0 9000
Kabel-TvV 0 10 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15339 51 000
63525 107 748
Not 14 Kortfristiga placeringar
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristiga placeringar 575 000 575 000
575 000 575 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
SEB 0,88 2020-10-28 1370650 1370 650
SEB 1,15 2019-04-28 1451 669 1451 669
SEB 0,77 2020-12-28 298 750 498 750
SEB 0,90 2020-06-28 500 000 500 000
SEB 0,89 2020-09-28 575 000 575 000
SEB 0,77 2020-12-28 300 000 300 000
4 496 069

4 696 069 q/
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

El

Forutbetalda avgifter och hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och intikter

Not 17 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

2018-12-31

30 637
100 397
79625
24719
22393
2035
20000
279 806

2018-12-31

4 997 000
4 997 000
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2017-12-31

17 493
112 557
33058
10 388
22219
1218
20025
216 958

2017-12-31

4 997 000
4 997 000
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Malmé 2019-0Y-13

Joacim Lundberg Fredrik Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

e ind Christina Liljenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

SUPPLEANT ERSATTER
CHRISTUINA  LILIDNREZ !

LoKE NILISON SUNOBLAD

Min revisionsberattelse har lamnats 2019- ¢ 4-99

o
/\

Lena Svahn
Auktoriserad revisor



