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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséattning:

Joacim Lundberg Ordférande !
Per Karlsson Vice ordférande
Magnus Wallir: Sekreterare

Eva-Lena Eckl Ledamot

Robert Alm Suppleant

Cliff Taylor Suppleant

Anders Densfelt Suppleant

Magnus Wallin avgick den 1 december 2003 i samband med 6verlatelse av deras
bostadsratt.

Féreningens revisor har varit Lena Svahn, Lena Svahn Revisionsbyra i Lund.
Fortroendevald revisor och revisorsuppleant &r Ruben Jénsson, lagenhet 27.

Styrelsemoéten och foreningsstimma

Styrelsen har under aret haft 10 stycken protokollférda méten.

Ordinarie foreningsstamma holls den 2 april 2003.

Forvaltningen

CYMKO Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens
ekonomiska forvaltning.

Lagenhetstordeining

Lagenhetsférdelningen har under aret varit oférandrad, d v s:

{RoK 1.5RoK 2RoK 3 RoK Antallgh Antal kvm Igh kvm lokal
lokaler

s 3 14 3 2 ] 1440 25

Personal

Foreningen har inte hatt nagon anstalld personal.W
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Overlatelser

Under aret har féljande bostadsratter éverlatits:

Lghnr.  Saljare Kdpare
8 Gunnar Hedberg Per Hedberg

10 Linda & Magnus Wallin Jan-Ola Hjelte

16 Ola Lindvall Jan Arndorff

17 Frida Gylldorff Chris Fors

19 Irene Andersson Emma Danielsson
21 Mats Andersson Imre Gyoérgy

29 Johnny Astrand Sissela Benn

Samtliga kdpare har beviljats medlemskap i féreningen.

Upplatelse i andra hand

Inom fastigheten har lagenhet nr 9 varit uthyrd inom familjen, pa grund av tilifalligt
jobb utomlands. Detsamma galler lagenhet nr 8 som sedermera 6verlatits inom
familjen.

Drift

For féreningens I6pande drift har tjanster kdpts fran féljande leverantérer:

Tjanst Leverantor

Trappstadning CYMKO Miljo AB

Gangbanerenhalining CYMKO Miljo AB

Sophamtning Malm¢ Stad, Gatukontoret

Vatten Malm¢ Stad, VA verket

E! Brukskraft januari-juli, Elitkraft augusti-december
Fjarrvarme Sydkraft

Porttelefon Telia (abonnemang) och Telenor (samtalstrafik)
Forsakring Sveland och Anticimex

Kabel TV comhem

Bank SE Ba/
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Lépande underhall

Det |6pande underhallet har utférts enligt nedan:

Service av element och aviopp: Malmé Varme Sanitet
Elinstallationer: Esska El
Trapphusretuschering: Ola Foérster och Ola Sivheds
Solarium: Oasis
Tvéattmaskin/Torktumlare service: Wascator

Stamspolning Power Clean

Boendeenkat har utarbetats och 14 hushall har svarat.

Hemsidan uppdateras regelbundet och berém har mottagits fran maklare, banker och
andra foreningar. Berdm har ocksa kommit fran Bjérn Lunden, medforfattare av
handboken "Bostadsratt”. Ett par nybildade féreningar inom staden har kontaktat oss,
genom var hemsida, for tips, forslag och studiebesdk. Nagon férening har ocksa
gastat vara moten.

Underhall enligt plan

Spolning av rérstammar har skett under hosten.

Kameror och vagguttag for juldekoration har installerats i trapphusen.

Beroringsfria 1asare for nyckelbrickor har installerats utanfor porten pa
Lantmannagatan och Nobeltorget samtidigt som kodlaset avaktiverats. Samtliga som
svarat pa boendeenkaten upplever detta som positivt. Manga dnskar beréringsfria
lasare pa fler stallen i huset.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserad vinst 82.918,57 kr
Arets forlust -30.347.75 kr
Utgaende balanserad vinst 52.570,82 kr

Styrelsen foreslar att det totala dverskottet balanseras i ny rakning. . ~



Bostadsrittsforeningen Giadjen
746000-0974

Resultatrakning

Nettoomsittning
Arsavgifter och debiterade avgifter
Ovriga intékter

Rorelsekostnader
Fastighetsskétsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Rénteintakter
Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till yttre fond

Arets skattekostnader

Arets resultat

Not

DO A WN

01-01-2003 01-01-2002
31-12-2003 31-12-2002
43 256,00 kr - 34 148,00 kr
309 823,95 kr - 269 980,30 kr
45202,50 kr - 58 747,76 kr
49 268,50 kr - 59 725,71 kr
98 648,00 kr - 98 377,00 kr

277 010,05 kr

181 550,00 kr

258 532,23 kr

156 804,00 kr

181 550,00 kr

156 804,00 kr

95 460,05 kr 101 728,23 kr
89,79 kr 4 146,09 kr

71 357,59 kr - 70 035,30 kr
0,00 kr 0,00 kr

24 192,25 kr 35 839,02 kr
54 540,00 kr - 54 540,00 kr
0,00 kr 0,00 kr

30 347,/5kr_ - 18 /00,98 Kr

Q-
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Balansréakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier och verktyg

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar
Skattefordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Fritt eget kapital
Medlemmars insatser
Upplatelseavgifter
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Foéreningens rep. Fond
Fondavsattning yttre underhall
Summa

Langfristiga skulder
Checkrékning ( limit 350 tkr

Inteckningslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Personalens kallskatt
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Ovriga interimskulder
Forbetalda avgifter/ hyror

Summa eget kapital och skuider

Not 31-12-2003 31-12-2002
7

115 328,00 kr 120 332,00 kr

1563 767,00 kr 1492 767,00 kr

23 385,00 kr 27 200,00 kr

1 640 299,00 kr

1702 480,00 kr 1 640 299,00 kr

18 976,00 kr 34 857,00 kr

- kr 526,00 kr

59 585,29 kr 967589 kr

78 561,29 kr 45 058,89 kr

1781 041,29 kr 1 685 357,89 kr

- 41835,00kr - 41 835,00 kr
- 35 000,00 kr 0,00 kr

- 82 918,57 kr - 101 619,55 kr

30 347,75 kr 18 700,98 kr

- 129 405,82 kr - 124 753,57 kr

9

- 106 317,81 kr - 186 777,81 kr

- 106 317,81 kr - 186 777,81 kr
23472116 kr - 49 242,01 kr

8 1132900,00 kr - 1 159 900,00 kr

1367 621,16 kr

81 330,50 kr
-2 346,00 kr
0,00 kr

0,00 kr

-10 125,00 kr
-30 603,00 kr
-53 292,00 kr

1209 142,01 kr

56 747,50 kr

0,00 kr
24 421,00 kr
21 489,00 kr
11 283,00 kr

0,00 kr
50 744,00 kr

177 696,50 kr

1781 041,29 kr

164 684,50 kr

1 685 357,89 kr
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Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Noter

Not 1. Arsavgifter och debiterade avgifter

2003

2002

Arsavgifter

Ovriga debiterade avigfter
Vattenavgifter debiterade
Elkostnader debiterade

Uppvarmningskostnader debitera

Ovriga avgifter

Not 2. Fastighetsskétsel
Stadning

OVK
Gangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad fjarrvarme
Vatten och avlopp
Soptémning

Fastig. férsékringspremie
Kabe!l TV avgift

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinv. & férbrukning
Forbrukningsmaterial

Not 4. Underhaliskostnader
Underhall hyreslagenhet

Rep gemensam ytor/Tvéttutr.
Underhall av trapphus
Underhall av vinds-, kéllarutr
Underhall av dérrar/portar
Rep. gemensam utry. Ovrigt
Rep. Va, sanitet

Rep. vrme

Rep. El
Rep/Tele/TV/Porttele/KabelTV
Underhall av Ias

Rep. fonster

Ovriga tradgardskostnader
Underhall 6vrigt
lanspraktagande av yttre fond

2220 600,00 kr

Inga

609 353,00 kr
0,00 kr

42 744,00 kr
40 290,00 kr
119 964,00 kr

2 220 600,00 kr

Inga

749 802,00 kr
4 624,00 kr
0,00 kr

0,00 kr

0,00 kr

812 351,00 kr

754 426,00 kr

10 858,00 kr 25 085,00 kr
32 268,00 kr 31 476,00 kr
5 508,00 kr 0,00 kr
5 480,00 kr 2 672,00 kr
54 888,00 kr 13 035,00 kr
135 150,00 kr 119 662,00 kr
27 356,00 kr 44 604,00 kr
20 033,00 kr 15 653,00 kr
10 598,00 kr 17 107,00 kr
20 694,00 kr 18 328,00 kr
1 958,00 kr 198,00 kr
28 115,00 kr 28 060,00 kr
3 468,00 kr 4 302,00 kr
7 563,95 kr 9 131,30 kr
0,00 kr 173,00 kr

3 965,00 kr 4 358,00 kr
0,00 kr 14 561,00 kr

0,00 kr 118 780,00 kr

46 431,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 22 770,11 kr

43 125,00 kr 27 437,00 kr
18 824,00 kr 39 103,00 kr
24 611,50 kr 10 998,00 kr
0,00 kr 2 347,50 kr

8 707,00 kr 1 239,00 kr
16 881,00 kr 0,00 kr
13 572,25 kr 14 713,15 kr
4 085,75 kr 72 268,00 kr
135 000,00 kr 270 000,00 kr

58 747,76 kra/
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2003 2 002

Not 5. Externa rérelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1 900,00 kr 1 254,00 kr
Telekommunikation 3 164,00 kr 1 869,00 kr
Forvaltningskostnader dvrigt 6 591,50 kr 12 012,00 kr
Revisionsarvoden externa 6 500,00 kr 6 375,00 kr
Kostnad méten/stimma 7 249,50 kr 9 154,71 kr
Forvaltningskostnad 17 802,00 kr 17 396,00 kr
Konsultarvoden 0,00 kr 6 250,00 kr
Bankkostnader 1 911,50 kr 1 265,00 kr
Foreningsavgifter 4 150,00 kr 4 150,00 kr

49 268,50 kr 59 725,71 kr
Not 6. Personalkostnader
Loner till kollektivanstéllda 0,00 kr 492,00 kr
Arvoden till styrelsen 77 200,00 kr 75 800,00 kr
Sociala avgifter 21 448,00 kr 21 489,00 kr
Utbildning 0,00 kr 596,00 kr

Not 7. Anldggningstiligangar
Byggnad
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Fastighetsforbattringar 20-ars

No LAO NN Lw

333 600,00 kr

No 277 NN L.

333 600,00 kr

333 600,00 kr

213 268,00 kr
5 004,00 kr

333 600,00 kr

208 264,00 kr
5 004,00 kr

218 272,00 kr

213 268,00 kr

Ingaende anskaffingsvérde 2 900 000,00 kr
Aktiverat under aret: Relaxavdeln vindsvaningen 0,00 kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 900 000,00 kr

2 540 000,00 kr
360 000,00 kr
2900 000,00 kr

Ingaende avskrivningar fastighetstorbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5,

1407 233,00 kr
145 000,00 kr_ -

n AN

1552 233,00 kr -

1 262 233,00 kr
145 000,00 kr

- nnn n

1407 233,00 kr

Fastighetsforbattringar 10-ars
Ingaende anskaffingsvarde 0,0U kr U,0U kr

Aktiverat under aret: Installation férdelningsmatning 240 000,00 kr 0,00 kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 240 000,00 kr 0,00 kr
Ingaende avskrivningar fastighetstorbattringar 0,00 kr 0,00 kr
Arets avskrivningar - 24 000,00 kr 0,00 kr
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 24 000,00 kr ~onte

Avskrivning sker med 10,00%

Totait byggnader och markK 1 679 U9S,UU Kr 7 073 UYY, 00 Kré’(
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2003 2002

Fastighetsbeteckning: Gladjen 6
Fastigheten bestar av
Antal lagenheter Boyta Antal lokaler |Lokalyta

29 1440 1 25
1axeringsvarae pyggnaa Bostaasael 3 583 000,00 kr 3 583 000,00 kr
Taxeringsvarde mark Bostadsdel 1 713 000,00 kr 1713 000,00 kr
Taxeringsvarde byggnad Lokaldel 136 000,00 kr 136 000,00 kr
Taxeringsvarde mark Lokaldel 22 000,00 kr 22 000,00 kr

Summa

Maskiner och inventarier

5454 000,00 kr

5454 000,00 kr

Ingdende anskaffingsvarde 34 000,00 kr 0,00 kr
Arets anskaffning: Bevakningssystem; férra arets: Massagekar Care 3 731,00 kr 34 000,00 kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 731,00 kr 34 000,00 kr
Ingaende avskrivningar inventarier - 6 800,00 kr 0,00 kr
Arets avskrivningar - 7 546,00 kr -6 800,00 kr
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 14 346,00 kr 6 800,00 kr
Avskrivning sker med 20,00%

Not 8. Inteckningslan Rantesats  Villkorsidndringsdag

SEB Bolan 5,85% 398 000,00 kr 400 000,00 kr
SEB Bolan 6,05% 384 000,00 kr 367 900,00 kr
SEB Bolan 3,50% Rérligt 350 900,00 kr 392 000,00 kr

Not 9. Féreningens rep. Fonder
Yttre fond

Ingaende balans
lanspraktagande av yttre fond
Avsattning till yttre fond

Utgaende balans

Not 10. Férsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Sveland

Maimé den 2q/ ; 2004

I - i
. 4

Eva-L Per Karlsson

Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits
Malmg den 31/3 2004

Vooednd—

Lena Svahn

1132 900,00 kr

186 777,81 kr
135 000,00 kr

1159 900,00 kr

402 237,81 kr
270 000,00 kr

54 540,00 kr

AU
/WWWV 51/‘/ Py kakissci”

54 540,00 kr



Lena Svahn Revisionsbyra AB

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gladjen
Organisationsnummer 746000-0974

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrattsféreningen Gladjen for ar 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfOrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehalier
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sé&tt har handlat i strid med bostadsréattslagen, bokféringsiagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen och arsredovisningslagen och
ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman taststaller resultatrékningen och balansrakningen,

disponerar resultatet enligt férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo 2004-03-31

Lena Svahn
Auktoriserad revisor



