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Forvaltningsberattelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostéder eller andra ldgenheter, under
nyttjanderétt f6r obegrénsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Hémtat ur stadgarna:

"Sasom medlem i foreningen kan antagas varje myndig, vilfrejdad fysisk person som erhdller bostadsrditt
genom uppldtelse av foreningen eller som overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person fér
endast beviljas intrdde i foreningen vid forvirv av lokal.”

Om foreningen

Bostadsrattsforeningen Glidjen registrerades den 30 maj 1936 hos linsstyrelsen i Malméhus lin.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgeéndring
registrerades den 16 augusti 2013 hos Bolagsverket.

Foreningen dr fristaende och innehar medlemskap i Bostadsritterna, som 4r en rikstickande service- och
intresseorganisation for Sveriges bostadsrittsforeningar.

Bostadsrittsforeningen Gladjen dger och forvaltar fastigheten Gladjen 6 i Malmé. Byggmastare Karl
Larsson kopte tomten av Malmé Stad for tilltréide den 1 april 1936. Larsson forband sig att ha tomten
bebyggd med flerbostadshus firdiga till inflyttning senast den 1 oktober aret dérpa. Huset ér byggt i
funktionalistisk stil och arkitekt vad ingejoren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig
yttre form genom att den framstéende funktionalisten Mogens Mogensen liit sina fasadritningar for de tre
fastigheterna pa Trelleborgsgatan sta forebild for hela kvarteret.

Styrelsens sammansiittning

Joacim Lundberg (Ordférande), Fredrik Carlsson (Styrelseledamot), Pontus Lundemo (Sekreterare),
Robin Berggren (Styrelseledamot), Eva-Lena Eckl (Styrelsesuppleant) och Jérgen Persson
(Styrelsesuppleant).

Revisorer
Lena Svahn (Lena Svahn Revisionsbyra AB) dr foreningens revisor. Mickael Grenander (Igh 12) #r
suppleant.

Forvaltning
Conzignus Hem och Fastighet AB har bitritt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska
forvaltning sedan 2011-01-01.
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Forsidkring

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsdkring med Moderna
Forsdkringar som forsdkringsgivare och trygghetsavtal dr tecknat med Anticimex AB som bland
annat besiktigar vatutrymmena i féreningens ligenheter vart tredje ar. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Sammantriiden
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantriden under aret.

Overlatelser
Under aret har foljande bostadsritter verlatits:

Lgh  Overlaten av Overlaten till
16 David Bengtsson Fredrik Larsson
19 Maria Tolestam Susanne Falk

Kdéparna har beviljats medlemskap i foreningen.

Andrahandsupplatelser
Inom fastigheten har lagenhet nr 11 varit uppléten i andra hand pa grund av tillfilligt arbete utomlands
samt nr 7 pa grund av samboskap.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Glddjen 6

Fastigheten bebyggdes och forvirvades av foreningen 1936.
Byggnaden bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Byggnadens virms upp genom fjarrvarme.

Bostadsarea 1440 m?
Lokalarea 25 m?
Arets taxeringsvirde 10 379 000kr
Varav markvérde 3275 000kr

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 liagenheter och 1 lokal med bostadsritt.
Liagenhetsfordelningen har under éret varit oférdndrad, d v s:

Irok 2rok 3rok Antal Igh  Antal lokaler
12 14 3 29 1
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I fastigheten finns dven, som gemensamhetsanliggning, vernattningsldgenhet (fr nirvarande uthyrd
under ldngre period), relaxavdelning med bastu, solarium, bubbelbad samt ett lusthus.

Utforda underhall
Nedanstiende storre underhall under det gingna aret.
Inga storre underhall har genomforts under aret.

Nedanstiaende storre underhall iir utfort sedan tidigare.
2012 Renovering av fonster mot gard

2012 Renovering av avloppsstammar

2010 Renovering av vernattningsligenhet

2010 Renovering av trapphusfonster mot gard

2009 Stenlaggning tradgard

2009 Byggnation av lusthus

2008 Installation av digital-TV

2006 Installation av webbokning tvittstuga, relax
2006 Byte till beroringsfria 1as resterande dorrar
2006 Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

2006 Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral
2005 Fasad- och balkongrenovering

2005 Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick
2005 Byte av tvittmaskin 2 och torkskéip

2004 Renovering av taknock och murstockar

2004 Byte av tvittmaskin 1 med aut dosering

2002 Byte av tappvirmevixlare

1998 Fonsterrenovering/bullerddampning, ut mot gata
1996 Stambyte, el

1996 Stambyte, tappvatten

Planerade underhall
Foreningen foljer en underhallsplan som 16per 10 ar framat i tiden. Nedanstiende atgirder planeras de
kommande aren.

Pabirjas Atgiird

2014 Renovering av tak & fonster (gatusida)
2014 Tvittning av fasad (gatusida)

2014 OVK-besiktning

2014 Uppdatering av viarmesystem

2014 Nytt staket i samarbete med Brf Glddjen 2
2014 Utrymme i killaren

2015 Renovering av tvittstuga

2015 Renovering av relaxavdelning
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Ekonomi
Arsavgiften hjdes med 3,4 % fran 1 april.

Denna 6kning gick oavkortat tillbaka till foreningens medlemmar genom nedséttning av

arsavgiften genom s k sjalvforvaltning. Det betyder att de som deltar vid féreningens stiddagar och utfor
arbeten sdsom tradgardsskotsel, enklare reparationer, byte av glodlampor och stidning av trappor och
gemensamhetsutrymmen far 500 kr i avdrag.

Avdraget dr skattefritt genom att samtliga medlemmar som deltar vid sjdlvforvaltningen far samma
avdrag och avdraget pa arsavgifien inte overstiger den egna ldgenhetens andel av den totala utgiften for
den enklare forvaltningsuppgiften.

Arvode
Styrelsens arvode har varit 1,5 prisbasbelopp.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Efterarbete fran forra drets renovering av avloppsstammar samt forberedelser infor nésta ars
takrenovering har varit i fokus. Lassystemet via Aptus har dven uttkats for att mojliggora berdringsfria
las dven in till varje ligenhetshavare.

Vi har som vanligt haft tva stdddagar i form av ”Gardens Dag” under var och héost, samt vart
traditionsenliga julbord i porten.

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 191 523
Balanserad vinst 174 040
Till foreningsstdmmans forfogande 365 563

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 31137
att i ny rikning 6verfors 334 426
365 563

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se
not 1 fér redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsdtining

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhill
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsiikring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Léner och Gvriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2013

2013-12-31

2302
27
2329

350
350

2012-12-31

987
1014

3656



Brf Gladjen
746000-0974

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2013

Not 2013-12-31

12

42
130
196
368

174
192
366
733

13 2157

14 154

3199

Inga

2012-12-31

42
104
172
318

76
124
200

518
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Glidjen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforindrade i jamforelse med
foregéende &r.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettof6rsaljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar dr skatt pa ev. finansiella intdkter s&@ som rénteintékter.

Fastighetsskatten har forindrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Resultatrikningen

Uppstéllningsformen och klassificeringen for poster i resultatriikningen har detta ar anpassats for att

bittre spegla foreningens verksamhet. Jaimforelsedret har dndrats enligt samma princip.

Not 2, Fastighetsskitsel

Besiktningar och service
Sndskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Summa

10

2013
19

44
20
18

109

2013
36
36

2013
103
16
55
141
19
335

2013
64
44

108

Arsredovisning 2013

2012

10
66
11

100

2012
91
91

2012
59
15
37
55
15

181

2012
65
46

112
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Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

11

Arsredovisning 2013

2013
10
67
77

2013-12-31

5059
1047

6 106

-3 629
-175

-3 804

i
2302

7 104
3275
10379

2013-12-31

47

47

-47
-47

<l

2012
10
67
77

2012-12-31

5059
0

5059

-3 474
-155

-3629

_0
1430

6 326
2378
8704

2012-12-31

47

47

7
47
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Not 9, Finansiella anléiggningstillgdngar
Avser bostadsrittsligenhet nr 3, inkdpt ar 2010.

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

El
Fastighetsskotsel
Forvaltning
Ovriga poster
Summa

Not 11, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel i SHB
Kassa och bank
Summa

Not 12, Eget kapital (SEK)

[nsatt kapital
Upplitelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

IB

41 835
171 760
103 964
76 079
124 074
517 711

Not 13, Skulder till kreditinstitut (SEK)

SEB 808 750 kr
SEB 1 443 150 kr
Varav 95 000 kr

2.56 % rénta per 2013-12-31.
2.57 % rénta per 2013-12-31.
amorteras inom 12 manader

Disp av [oreg
drs resultat

124 074
124 074
0

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
0 0
5 |
8 8
18 18
31 27
2013-12-31 2012-12-31
278 780
211 207
488 987
Disp av
ovriga poster UB
- 41 835
23 940 195 700
26 112 130 076
=26 112 174 040
191 523 191 523
215463 733174
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Riéntor

Sociala avgifter

Ovriga poster

Summa

Not 15, Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som siikerheter for skulder till kreditinstitut

13

Arsredovisning 2013

2013-12-31
15

19

64

27

0

9

20

154

2013-12-31
2621
2 621

2012-12-31
18

2012-12-31
2 621
2621
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Vir revisjonsberdittelse har limnats 404 _ o4 _ 2l

I

Lena Svahn Revisionsbyra
Aktiebolag

Lena Svahn

Auktoriserad revisor




Lena Svahn Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Gliddjen
Organisationsnummer 746000-0974

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glédjen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehiller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd
rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur fSreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr #indamalsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per

den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glddjen for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande fSreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund,2014-04-21

Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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