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Styrelsen fér BRF Gladjen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Om féreningen

Bostadsrattsforeningen Gladjen ligger vid Nobeltorget, i Norra Sofielund. Omradet grénsar till Annelund,
Sorgenfri och Méllevangen. En kvarts promenad fran Station Triangeln och fem minuter fran Station
Rosengard samt tre busslinjer strax utanfor dérren. Nobeltorget tillkom 1932 och féreningens fastighet
bebyggdes 1936 av byggmaistare Karl Larsson som kopte tomten av Malmé Stad. Huset &r byggt i
funktionalistisk stil och arkitekt var ingenjoren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig
yttre form da& Mogens Mogensen, funktionalist, |3t sina fasadritningar for tre fastigheter pa
Trelleborgsgatan sta forebild for hela kvarteret.

Lyx och gemyt ingar

| Bostadsrattsféreningen Gladjen far man mer an bara en bostadsratt. | porten hors varje dag musik,
anpassat for arstiden, och det gar att sitta ned en stund i porten fér att bldddra i ett magasin.
Fortsatter man rakt igenom huset hamnar man pa den lummiga och blomstrande innergdrden med ett
trevligt lusthus som inbjuder till badde bokldsning och méjlighet att arbeta hemifran. Ar det fint vader
kan man istillet sl& sig ner p& grasmattan och njuta av solen. Det finns grillméjligheter bade i
tradgarden och pa den gemensamma takterrassen. Vidare finns det en kombinerad vinkallare/lounge
med individuella vinskdp och hégst upp i huset finns en avslappnande relaxavdelning med bastu, jacuzzi
och massage. Det gér ocksa bra att avnjuta en kopp kaffe i kéllarens fikarum, som ligger i anslutning till
tvattstugan, eller varfér inte ta en chokladbit fran féreningens varuautomat i vdantan pa att tvatten blir
fardig. Tvattstugan erbjuder toppmoderna maskiner, speciellt framtagna for ett mer miljévanligt
tvattande, som har bade expressprogram och en mangd specialprogram. Tvattstugan gar dven att gora
om till gemensambhetslokal fér mer festliga tillfallen och tillsammans med fikarum och vinkallare, skapas
en inbjudande métesplats for féreningens alla medlemmar.

Réttvisa och langsiktigt hallbara drsavgifter

Styrelsen arbetar enligt modellen /dngsiktigt hdllbara och réttvisa avgifter. Det innebar att man ser till
medlemmarnas hela boendekostnad éver hela medlemstiden, fran intrade till uttrdde. | detta asyftas
arsavgift, vardeférandring samt skatter och avgifter kopplat till boendet.

Malet &r att avgiften ska utvecklas jamt 6ver tid och endast paverkas av inflationen. Det gér vi genom
att avskrivningarna ska motsvara underhallsbehovet, att amorteringsnivéer ar anpassade till dessa
avskrivningar och att féreningens resultat ar lika stort som dess kassafléde fran verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta féreningens likviditet for langsiktigt underhall i syfte att halla
nere féreningens |&n idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende fér
framtida medlemmiar. Lika fel ir det att nuvarande medlemmar eftersatter underhallsbehovet och inte
planerar for framtida behov i syfte att hélla en Iag avgift idag men med konsekvensen att det blir ett
dyrare boende for framtida medlemmar.('.\
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Av den anledningen féljer féreningen en langsiktig underhallsplan och tar Ian for langsiktiga
underhallsbehov. Ldnen amorteras pa lika lang tid som livstiden pa atgarden. Kostnaden for ranta och
amortering férdelas jamnt éver tiden vilket innebar ldgre amortering i borjan av perioden da
rantekostnaden dr som storst och vice versa.

Genom att folja denna modell kan féreningen halla 8% lagre arsavgift over tiden jamfort med tidigare.
Det blir rattvist for medlemmarna och hallbart for férening och fastighet oavsett hur lang period man
bor i huset och oberoende om man dr medlem idag eller kommer att bli medlem i framtiden.

Bostadsrattsféreningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos ldnsstyrelsen i ddvarande Malmohus
Ian. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgeandring
registrerades den 28 september 2018 hos Bolagsverket.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter, under
nyttjanderatt for obegrinsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningens medlemskap

Féreningen &r fristdende och innehar medlemskap i Riksférbundet Bostadsrdtterna, som ar en
oberoende rikstackande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsféreningar.
Féreningen innehar dven medlemskap i Fastighetsagare BID Sofielund, en organisation foér samverkan
mellan fastighetsigare i syfte att paverka stadsutvecklingen, med fokus pa seridsa och goda
boendemiljcer.

Féreningens ordférande &r dven styrelseledamot i Riksférbundet Bostadsratterna.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Gladjen dger och férvaltar fastigheten Gladjen 6 pa adressen
Lantmannagatan 1 - Nobeltorget 7 i Malmd. Féreningen har en total yta om 1440 kvm och bestar
av 29 bostadsrattslagenheter samt en hyreslokal.

Akta forening
Foreningen beskattas som en dkta forening.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Dina Forsakringar.

Styrelsens sammansattning

Joacim Lundberg Ordférande
Henric Lindau Vice ordférande
Ida Andersson Sekreterare
Christoffer Apell Ledamot
Nicolina Barchan Ledamot

Sara Arildsson Suppleant
Christina Liljenberg Suppleant
Anna Olsson Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer
Lena Svahn Auktoriserad revisor Lena Svahn Revisionsbyra AB
Jorgen Persson Revisorssuppleant Internrevisor, lagenhet 18

Foregadende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-11.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Storholmen Férvaltning

Fordelningsmatning Minol AB
Trapphusstadning Clockrent AB
TV/Bredband Sydantenn o. Tele AB

Planerat underhall_

Féreningen foljer en langsiktig underhallsplan som I6per ca 50 &r framat i tiden. Nedanstaende atgarder
ar planerade de narmaste &ren. Att de 4r planerade innebar inte att de &r beslutade och @ndringar kan
ske.

Paborjas Atgard

2022 Malning av lusthus

2022 Retuschering av trapphusmalning

2022 Byte av samtliga ventiler och packboxar till radiatorer i féreningen, samt
injustering av varmesystem

2023 Aterstallande av innerdérrar i trapphus

2023 Spolning av avloppsstammar

2024 Malning av gardsfonster

2024 Malning och tvattning av fasad ut mot gata

2025 Ny torktumlare

2026 Ny mangel

Budgeterade underhallsutgifter de ndrmaste aren:
2022 300000 kr
2023 400 000 kr
2024 250 000 kr
2025 45 000 kr
2026 20 000 kr

Nedanstdende stérre underhall dr utfért sedan tidigare

2021 Nytt staket till grannfastigheten

2020 Malning i 6vernattningslagenhet

2020 Byggnation av ny tvattstuga

2020 Byggnation av fikarum

2018 Byte av system for férdelningsméatning av el, varme och vatten
2017 Renovering av imkanaler i kok och badrum

2016 Retuschering trapphus

(\
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2015 Ny torktumlare och mangel

2015 Renovering av varmesystem (radiator-VVX, pumpar)
2015 Oanviant utrymme i kallaren iordningstalls till vinkallare/lounge
2015 Renovering av relaxavdelning

2014 Fullstandig takrenovering

2014 Malning av fonster ut mot gata

2014 Fasadtvatt mot gata

2014 Stuprér mot gard utbytta samt gardsgrunden malad
2014 Byte av golv pa takterrassen

2014 Installation av brandlarm som dvervakar gemensamhetsutrymmen
2013 Malning av fonster in mot gard

2012 Renovering av avloppsstammar

2010 Renovering av 6vernattningslagenhet

2010 Renovering av trapphusfonster mot gard

2009 Stenldggning tradgard

2009 Byggnation av lusthus

2008 Installation av digital-TV

2006 Installation av webbokning tvattstuga, relax

2006 Byte till beréringsfria 1as resterande doérrar

2006 Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

2006 Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral

2005 Fasad- och balkongrenovering

2005 Aterstallande av gatuportar till ursprungsskick

2005 Byte av tvattmaskin 2 och torkskap

2004 Renovering av taknock och murstockar

2004 Byte av tvattmaskin 1 med aut dosering

2002 Byte av tappvdrmevaxlare

1998 Fonsterrenovering/bullerddmpning, ut mot gata
1996 Stambyte, el

1996 Stambyte, tappvatten

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10
och avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Aret som gatt

Under dret som gatt har féreningen rivit och byggt nytt staket till en av vara grannféreningar.

Under 2021 péaverkades Gladjen ekonomiskt av covid-19 genom att avgiftsintakter pa ca 60 000 kr
uteblev. Under 2020 led vi samma férlust. Pa grund av det hojdes avgiften tillfalligt med 8% under sex
manader och vid &rsskiftet atergick vi till normal niva. Féreningen har under aret dven justerat avgiften
for el, virme samt kall- och varmvatten for att mota de faktiska kostnaderna.

P& grund av covid-19 har tva punkter av det planerade underhallet for 2021 flyttats fram ett ar;
renovering och malning av lusthus samt retuschering av trapphusmalning.

Under hésten 2021 fyllde féreningen och huset 85 ar, vilket firades med 85-arskalas och beslut om att
plantera ett jubileumstrad pa innergérden.c\.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av l&ngfristiga skulder/upptagande nytt Ian
Justering IMD moms

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Utbetalning depositioner

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets foriandring av likvida medel

2021

156 517

1392673
72

6469

91 755

0

43 390
1534359

1322900
27 816

0

0

0
1350716

340 160

183 643

2020

1769 547

1236 327
58

17 759

0

300 000
0

1554 144

1077 047
52 189
734 385
17 000
1286 553
3167 174

156 517

-1613 0304/

5 (15)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsyta (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Belaningsgrad (%)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 440 kvm bostédder

2021
1393
-252
58
436
17 380
1440
674
3331
0,58
42,55

2020
1236
-159
59
384
17 380
1440
635
3331
1,08
40,95

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandring av eget kapital

Insatser/
Uppl.avgifter
Belopp vid arets ingang 237 535
Avsattning till fond for
yttre underhall
Uppskrivningsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237 535

Uppskrivnings-
fond
6 646 319

-90 932

6 555 387

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

384 155

52 140

436 295

2019
1441
-168
55
332
17 380
1440
627
3.122
0,89
40,48

Balanserat

resultat

265 635

-52 140
90 932

-158 543

145 884

145 884
-251 706
-105 822

52 140
-157 962
-105 822

2018
1493
38

61
296
12 088
1440
616
3122
0,89
39,54

Arets

resultat

-158 543

158 543
-251 706
-251 706

6 (15)

2017
1333
13
61
260
12 088
1440
585
3261
0,85
41,14

Totalt

7 375 101

0

0

0

-251 706

7 123 395

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00N OB

2021-01-01
-2021-12-31

1392673
1392673

-115 831
-62 946
-175 156
-293 653
-101 751
-376 940
-196 623
-293 735
-1 616 635

-223 962

72

-27 816

-27 744

-251 706

-251 706

-251 706

7 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

1236 327
1236 327

-112 511
-87 028
-171 352
-202 536
-109 169
-218718
-175733
-265 692
-1342 739

-106 412
58

-52 189
-52131
-158 543

-158 543

-158 543



BRF Gladjen
Org.nr 746000-0974

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2021-12-31

11 270 961
102 838
11373 799

11373799

2763
59 687
62 451

575 000

575 000

340 159
977 610

12 351 409

8 (15)

2020-12-31

11591 404
119 520
11710924

11710924

3136
511
65 272
68 919

575 000
575 000

156 516
800 435

12511 359
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 835 41 835
Upplatelseavgifter 195 700 195 700
Uppskrivningsfond 6 555 387 6 646 319
Fond for yttre underhall 436 295 384 155
Summa bundet eget kapital 7 229 217 7 268 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 145 884 265 635
Arets resultat -251 706 -158 543
Summa fritt eget kapital -105 822 107 092
Summa eget kapital 7 123 395 7 375 101

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 0 1373750
Ovriga langfristiga skulder 33409 33409
Summa langfristiga skulder 33 409 1407 159

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 4796 069 3422319
Leverantorsskulder 113795 118 178
Skatteskulder 10738 14673
Ovriga kortfristiga skulder 12 229 -7 728
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 261774 181 657
Summa kortfristiga skulder 5194 605 3729 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 351 409 12511359,

Qa4
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Gladjen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémd nyttjandeperiod. Avskrivningstiden grundar sig
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 6,7-10 %

Markvérdet dr inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre varde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 kr per lagenhet
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Not 2 Nettoomsattning

El

Hyror bostader
Kabel-TV/bredband
Uppvarmning
Vatten

Arsavgift lokaler
Arsavgift bostader
Ovriga intékter
Lagenhet Airbnb

Not 3 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Lasinstallationer

Elinstallationer

Vatten/avlopp

Varme

Ventilationssystem

Tele-, TV-, Portteleinstallationer
Ovriga reparationer

Not 4 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

2021

57 449
23342
111 552
81200
10 246
88 532
970518
15:291
34 543
1392673

2021

3:125
25912
72737

1213

3680

1445

0

7719

115 831

2021

62 039
21750
5874
41776
11722
31995
175 156

11 (15)

2020

30 508
25464
104 496
32186

-4 273

98 256
914 916
-3315

38 088
1236 326

2020

-0
22712
5602
2188
31791
5008
20 640
24570
112511

2020

80 877
0

0
37923
10 038
42 514
171 352
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Arvode Storholmen Direkt
Leasingkostnader

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 7 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Not 8 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

2021

1429
14 000
58 257
38 987
40 162

6 827

133991
293 653

2021

30398
71353
101751

2021

149 007
13 202
141 222
73 509
376 940

2021

25581

44 001

127 041
196 623

2021

27 816
27 816

12 (15)

2020

1525
13750
10948
37 596
28715

6584

103 419
202 537

2020

25762
83 407
109 169

2020

95 878
15441
54718
52 681
218718

2020
35017
46 492

94 224
175733

2020

52 189
52 189
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Not 10 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdarden mark

2021-12-31

16 860 710
-43 390
16 817 320

-5 269 306
-277 053
-5 546 359

11 270 961
10 126 000

7 254 000
17 380 000

13 (15)

2020-12-31

16 126 325
734 385
16 860 710

-5020 294
-249 012
-5 269 306

11591 404
10126 000

7 254 000
17 380 000

Uppskrivning av fastighetens varde gjordes ar 2014. Arets avskrivning pa uppskrivet belopp uppgar till

90.932 kr, oavskrivet belopp uppgar till 6.555.387 kr.

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31

234543
234 543

-115023
-16 682
-131 705

102 838

2021-12-31

2763

2763

2021-12-31

8 665

51022
59 687

2020-12-31

234543
234543

-98 343
-16 680
-115 023

119 520

2020-12-31
511

511
2020-12-31
8 252

57 020
65272
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar*

* Avser lokal 5

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
SEB 0,65
SEB 0,60
SEB 0,62
SEB 0,74
SEB 0,69
SEB 0,62
SEB 0,87

Datum for
rantedndring
2022-10-28
2022-04-28
2022-12-28
2022-06-28
2022-09-28
2022-12-28
2022-08-28

2021-12-31

575 000
575 000

Lanebelopp

14 (15)

2020-12-31

575 000
575 000

Lanebelopp

2021-12-31
1370650
1451 669

298 750
500 000
575 000
300 000
300 000
4796 069

2020-12-31
1370650
1451 669

298 750
500 000
575 000
. 300000
300 000
4796 069

| balansriakningen redovisas |1&n som férfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 16 Stéillda sékerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

El

Forutbetalda avgifter och hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och intikter

2021-12-31

4997 000
4997 000

2021-12-31

25939
63 454
84 525
39730
27 083
1043
20 000
261774

2020-12-31

4997 000
4997 000

2020-12-31

7371
85244
29704

9332
22 252

7755
20 000

181 658
A/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Glidjen
Org.nr 746000-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gladjen for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: 4/
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gladjen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den / 4 202
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Auktoriserad revisor
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