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Arsredovisning 2009

Bostadsrattsforeningen Gladjen

Snabbfakta

Brf Gladjen — en dkta bostadsrattsférening
Organisationsnummer: 746000-0974
Byggd och bildad: 1936
Organisationstillhdrighet: Fristdende
Ekonomisk férvaltare: Brf Konsult
Antal bostadsrattsldgenheter: 29

Antal hyresldgenheter/-lokaler 0

Antal bostadsréttslokaler: 1

Antal fastigheter: 1
Parkeringsplatser: 0

Bostadsyta: 1465 kvm
Marknadsvarde bostadsratterna: ca 28 miljoner
Fastigheternas taxeringsvérde: 8,5 miljoner
Omséttning: 796.027 kr
Tillgdngar pad banken: 783.339 kr
Foreningens totala [an: 2 miljoner

(= 2,62 érsavgifter eller 1426 kr/kvm eller 69.630 kr/bostadsrdtt)
Genomsnittlig drsavgift: 465 kr*/kvm

(*tillkommer bredband/TV/vérme/vatten/el/avfall efter férbrukning)
Genomsnittlig drskostnad fér varme: 77 kr/kvm (112.623 kr)
Genomsnittlig drskostnad fér vatten: 31 kr/kvm (46.040 kr)
Genomsnittlig drskostnad for avfall: 12 kr/kvm (17.464 kr)
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Styrelsen for bostadsréttsféreningen Glédjen far harmed avge sin arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31
december 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsrattsforeningen Gladjen &ger och forvaltar fastigheten Gléadjen 6 i kvarteret Gladjen, Maima.

Byggmastare Karl Larsson képte tomten av Malmo Stad for tilltradde den 1 april 1936. Larsson férband sig att ha tomten bebyggd
med flerbostadshus férdiga fill inflyttning senast den 1 oktober 1937. Huset ar byggt i funktionalistisk stil och arkitekt var ingenjoren
Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig yttre form genom att den framstéende funktionalisten Mogens Mogensen
|4t sina fasadritningar for de tre fastigheterna pa Trelleborgsgatan sté forebild for hela kvarteret.

Bostadsrattsféreningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i Malméhus I&n och kopte fastigheten av Karl
Larsson efter fardigstéllandet. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936.

Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar uppléta bostader eller andra lagenheter, under nyttjanderétt for obegransad tid,
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

"Sasom medlem i foreningen kan antagas varje myndig, vélfrejdad, fysisk person som erhéller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt i féreningens hus. Juridisk person far endast beviljas intréde i freningen vid forvérv av
lokal.”

Féreningen &r och har alltid varit fristdende. Innehar medlemskap i SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum.

Byggnaden bestér av ett flerbostadshus i fyra véaningar. Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 1465 kvadratmeter, varav 1440
kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 25 kvadratmeter utgér lokalyta.
Byggnadens varms upp genom fjarrvérme.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Sveland Sakforsakringar AB och trygghetsavtal &r tecknat med Anticimex AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 29 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen har under éret varit oférandrad, d v s:

1 RoK 1.5 RoK 2 RoK 3 RoK Antal Igh Antal lokaler

9 3 14 3 29 1

| fastigheten finns &ven relaxavdeining med bastu, solarium, bubbelbad, takterrass samt ett lusthus.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som IGper 10 ar framét i tiden. Nedanstdende atgérder har genomforts eller planeras den
néarmsta tiden. Fullstandig plan finns pa www.gladjen.se.

Atgird Ar Kommentar
Renovering av tak, fonster gatusida 2015
Fonsterrenovering, gardssida 2010
Stenldggning tradgéard 2009
Lusthus 2008
Installation av digital-TV 2008
Byte av styr-/reglerutrusining 2006
Fasad- och balkongrenovering 2005
Renovering av taknock och murstockar 2004
Byte av tappvarmevaxlare 2002
Fénsterrenovering, ut mot gata 1998
Stambyte, el 1996
Stambyte, tappvatten 1996

Stambyte, aviopp:  Avloppsstammen byts successivt ut genom att byta stammen direkt under och/eller Gver den lagenhet vars
bostadsrattshavare utfér badrumsrenovering. Bostadsrattshavaren ar underhllsskyldig for avioppssticket frén golvbrunn fill stam. ‘l/
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Overlatelser
Under &ret har foljande bostadsratter dverlatits:

Lgh  Overlaten av Overlaten till

4 Julia Lindbergh Jan-Erik & Britt-Marie Brunnstrém
8 Per Hedberg Linnea Ahlman

16 Per Johansson Daniel Bengtsson

Samtliga kdpare har beviljats medlemskap i foreningen.

Andrahandsupplatelser
Inom fastigheten har lagenheterna nr 8 och 23 varit upplatna i andra hand grund av tillfafligt arbete/studier pa annan ort samt
utlandsvistelse.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Joacim Lundberg Ledamot (ordférande)

Per Karlsson Ledamot (vice ordférande)
Mickael Grenander Ledamot (sekreterare)
Ronnie Magnusson Ledamot

Martin Réberg Suppleant

Fredrik Carlsson Suppleant

Adrian Sofinet Suppleant

Vid kommande féreningsstamma IGper mandatperioden ut for fdljande personer: Ronnie Magnusson, Mickael Grenander, Martin
Raberg, Fredrik Carlsson och Adrian Sofinet.

Styrelseméten och foreningsstimma
Styrelsen har under aret haft 12 stycken protokollférda méten.
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 26 maj 2009.

Valberedning
Ida Holmstrém, [Agenhet 6, bereder valen till kommande féreningsstémma.

Fdrvaltning och revisor
Brf Konsult har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
Féreningens revisor har varit Lena Svahn, Lena Svahn Revisionsbyra.

Personal
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Drift
Fér foreningens Iopande drift och underhall har tjanster kdpts fran foljande leverantorer:
Tjanstivara Leverantor Tjénstivara Leverantor
Trappstadning Miljoservice Syd AB VVS-service: VVS-Varuhuset
Gangbanerenhalining CYMKO Milio AB Elinstallationer: Elektro Kroon
Sophamtning Resta genom Brunata als Tvéttstuga: Tvatt & Kylreparationer AB
Vatten VA Syd genom Brunata a/s Las: Team Security AB
Elnat Eon Snickeri: City Byggnads AB
Elektrisk kraft Boras Elhandel (090731)

Kraft & Kultur (090801-) genom Brunata afs
Fjarrvarme Eon genom Brunata a/s
Porttelefon Telia (abonnemang) och Telenor (samtalstrafik)
Forsakring Sveland och Anticimex
Kabel-TV Sydatenn El & Tele AB
Bank S E B, SBAB, Resurs Bank
Kem-/tekniskt Johnson Diversey och Ecolab
Solarium Nya Oasis AB i
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Vésentliga héndelser under rikenskapséret och utférda underhéllsarbeten
Aret inleddes med en ny ekonomisk forvaltare: Brf Konsult. Rutiner och samarbetsforhllande har utvecklats vél under
aret.

En fuktskada har upptéckts och tgérdats i relaxavdelningen i samband med en rutinbesiktning av Anticimex.

Marksten och lagts vid och omkring lusthuset samt en ny plats for soptunnorna har skapats vid sidan om cykelskjulet.
P4 detta satt 1sgor vi lite utrymme for fler cykelplatser samtidigt som det inte luktar sopor vid uteplatsen under
sommaren och dessutom kommer soptunnorna narmare tomtgransen vilket innebér en lagre taxa i form av
dragmeterstillagg.

Det systematiska brandskyddsarbetet har kommit igéng och ansvariga fér detta har Martin Raberg och Mickael
Grenander varit.

Under sommaren hade vi en uppskattad grisfest med trubadur och som vanligt har tva stdddagar arrangerats i form av
"Gardens Dag" under vér och host. Aret avslutades med den traditionsenliga julfesten i porten.

Féreningens ekonomi

Efter en sankning av arsavgiften 2007 lag avgiften kvar pa samma niva 2008. En hdjning om 5 % genomfSrdes 1
januari 2009. Enligt arsredovisningen &r foreningens langfristiga 1an 2.088.900 kronor. Den sammantagna arsavgiften
ink| Gvriga intakter och debiterade avgifter - forutom el, vérme, vatten/avfall som debiteras varje medlem direkt av
Brunata (ingar darfor inte i &rsredovisningen) - &r 796.027 kronor. Detta innebér att féreningen har 2,62 arsavgifter i
lan hos banken. | genomsnitt motsvarar detta 69.630 kr/lgh. Féreningens taxeringsvérde for 2009 var 8.500.000
kronor.

Det finns inga storre forestaende andringar i villkoren for foreningens Ian. Styrelsen arbetar aktivt for att halla nere
arsavgiften utan att for den skull géra avkall pa frivsel, sékerhet och underhail.

Resultatdisposition

Till féreningens forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust -415
Arets resulitat: -3.967
Summa ansamlad férlust -4.382
Styrelsen foreslar att enligt stadgamna satta av 0,3 % av taxeringsvérdet till yttre fond: -25.500
| anspraktagande av yttre fond: 0

Resterande att balansera i ny rakning: -29.8854/
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Resultatrdkning

Rérelsens intékter mm
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga intakter och debiterade avgifter

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Externa rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning

Not

2009-01-01 - 2008-12-31

2009 2008
681 207 648 744
114 820 171 412
796 027 820 156

-100 807 -71 913
-122 460 -119 571
-56 342 -124 959
-33 360 -34 960
-110 612 -86 070
-67 091 -83 813
-252 040 -240 661
-742 812 -761 947
53 215 58 209
14 553 12 632
71735 -105 146
-57 182 -92 514
-3 967 -34 306

-3 967

-34 305 7
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Balansrakning
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar, lusthus
Inventarier

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning
2009-01-01 - 2009-12-31

Not 09.12.31 08.12.31
4
85 304 90 308
1761724 1829 413
5312 7 083
1 852 340 1926 804
4 455 0
12 611 18 293
17 066 18 293
783 339 626 902
800 405 645 195
2 652 745

2571 999/
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantérsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stdllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning
2009-01-01 - 2009-12-31

09.12.31 08.12.31
5
41 835 41 835
35000 35 000
86 240 119 240
163 075 196 075
-415 890
-3 967 -34 305
-4 382 -33415
158 693 162 660
6 1818 900 2 082 900
1818 900 2082 900
6 270 000 110 000
14 967 47 985
266 071 56 714
4 287 3048
21 399 37 438
56 705 36 823
41723 34 431
675 152 326 439
2652 745 2 571 999
7 2 620 600 2 620 600
Inga

Inga4/
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Notanteckningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad om inget annat anges nedan.

Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jdmférelse med foregaende ar.

Avskrivningar pa anlédggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan berdknas pa ursprungliga anskaffningsvérden och baseras pa
tillgdngarnas bedémda ekonomiska livsldngd, varvid féljande procentsatser anvénds:

Byggnader 1,5%
Fastighetsforbattringar 4,0%
Fastighetsférbéattringar 10,0%
Lusthus 5,0%
Inventarier 20,0%
Skulder

Skulder &r upptagna till sitt nominella belopp. Erforderliga periodiseringar har gjorts.

Not 1 - Avskrivningar 2009 2008
Byggnader 5004 5004
Fastighetsforbattringar 232483 227 483
Lusthus 12782 6403
Inventarier 17711 1771
252 040 240 661
Not 2 - Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllda.
Féljande erséttningar till styrelsen har utgatt:
2009 2008
- Styrelsearvoden 51 360 61 500
- Sociala kostnader 15 731 19 938
67 091 81438
Not 3 - Arvoden och kostnadserséattningar 2009 2008
Revisionsuppdrag 8 000 6750
Andra uppdrag 0 o]
8 000 6 750 ..
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Not 4 - Materiella anldggningstillgangar 2009
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde 333 600
Utgaende anskaffningsvérde 333 600
Ingéende avskrivningar enligt plan -243 292
Arets avskrivningar -5 004
Utgaende avskrivningar enligt plan -248 296
Utgaende planenligt restvérde 85 304

Fastighetsforbéttringar, lusthus

Ingdende anskaffningsvéarde 4473 898
Arets anskaffning 177 576
Utgaende anskaffningsvarde 4 651474
Ingdende avskrivningar enligt plan -2 644 485
Arets avskrivning -245 265
Utgaende avskrivningar enligt plan -2 889 750
Utgaende planenligt restvarde 1761724

Inventarier, verklyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde 46 585
Arets anskaffning 0
Utgaende anskaffningsvérde 46 585
Ingdende avskrivningar enligt plan -39 502
Arets avskrivning -1771
Utgaende avskrivningar enligt plan 41273
Utgaende planenligt restvarde 5312
Summa anléggningstillgangar 1852 340

Taxeringsvérden fastighet, Glddjen 6, Malmd

Taxeringsvéarde byggnad 6 125 000
Taxeringsvarde mark 2 375000
Summa taxeringsvérde 8 500 000

2008

333 600
333 600

-238 288
-5 004
-243 292

90 308

4 345 831
128 067
4 473 898

-2 410 599
-233 886
-2 644 485

1829 413

37731
8 854
46 585

=37 731
-1 771
-39 502
7083

1 926 804

6 125 000
2375000

8 500 000 0}/
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Not 5 - Férindring av eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

Insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 41 835 35000 119240 -33415
Resultatdisp enl stamma féreg ar - - - -
- Avsdttning till yttre fond - - 85000 -85000
- lanspraktagande yttre fond - - -118 000 118 000
Arets resultat - - - -3 967
Belopp vid &rets utgang 41 835 35000 86 240 -4 382
Not 6 - Skulder till kreditinstitut 2009 2008
SEB Bolan 4 stlan 1753 900 1 837 900
SBAB 2stlan 335 000 355 000
2088 900 2192 900
Kortfristig del av krediten -270 000 -110 000
1 818 900 2082900
Not 7 - Stillda s&kerheter 2009 2008

For egna skulder:
Avseende skuld till kreditinstitut
- Fastighetsinteckningar 2620 600 2 620 600

Summa stéllda sékerheter 2 620 600 2 620 600

Malmé 2010-05-02%

Pel lieur!SScia~

acim Lundberg r Karlsson

MichaeliGrenander

M

Min revisionsberattelse har avgivits 2010-05 -© F

AL e
ena Svahn
Auktoriserad revisor




