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Forvaltningsberattelse

Styrelsens sammansiittning
Joacim Lundberg (ordfSrande), Michael Grenander (vice ordfrande), Adrian Sofinet (sekreterare),
Martin Réberg (ledamot), Fredrik Carlsson (suppleant) och David Bengtsson (suppleant).

Vid kommande stimma I5per mandatperioden ut for fSljande personer: Adrian Sofinet, Martin Réberg,
Fredrik Carlsson och David Bengtsson.

Revisor
Lena Svahn.

Férvaltning
Conzignus Hem och Fastighet AB har bitritt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska
forvaltning sedan 2011-01-01.

Forsikring

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsikring med Moderna
Forsdkringar som forsdkringsgivare och trygghetsavtal dr tecknat med Anticimex AB som bland
annat besiktigar vatutrymmena i foreningens ligenheter vart tredje &r. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Sammantriiden
Styrelsen har haft 10 protokollfsrda sammantraden under &ret.

Overlatelser
Under aret har foljande bostadsritter Sverlatits:

Lgh Overlaten av Overlaten till
17 Daniel & Victoria Frelén Marie Andersson & Pontus Lundemo
18 Andreas Bexell Jorgen Persson

Koparna har beviljats medlemskap i foreningen.,

Andrahandsuppléatelser
Inom fastigheten har ldgenhet nr 11 varit upplaten i andra hand pa grund av tillfilligt arbete utomlands.

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar uppléta bostéder eller andra ligenheter, under
nyttjanderitt for obegrinsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Hiamtat ur stadgarna:

"Sasom medlem i foreningen kan antagas varje myndig, vélfrejdad fysisk person som erhdller
bostadsrdtt genom upplatelse av féreningen eller som overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk
person far endast beviljas intréide i foreningen vid forvdrv av lokal. ”/\/
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Om foreningen

Bostadsrittsforeningen Gliddjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i Malmohus ldn.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgeéndring
registrerades den 15 december 2004 hos Patent- och Registreringsverket.

Foreningen 4r fristdende och innehar medlemskap i Bostadsritterna, som &r en rikstickande service- och
intresseorganisation fir Sveriges bostadsréttsforeningar.

Bostadsriittsforeningen Gliddjen dger och forvaltar fastigheten Glidjen 6 i Malmd. Byggméstare Karl
Larsson kopte tomten av Malmé Stad for tilltrdde den 1 april 1936. Larsson forband sig att ha tomten
bebyggd med flerbostadshus firdiga till inflyttning senast den 1 oktober 1937. Huset dr byggt i
funktionalistisk stil och arkitekt vad ingejéren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Glddjen fick en enhetlig
yttre form genom att den framstdende funktionalisten Mogens Mogensen lét sina fasadritningar for de tre
fastigheterna pa Trelleborgsgatan sta forebild for hela kvarteret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Glidjen 6

Fastigheten bebyggdes och forvirvades av foreningen 1936.
Byggnaden bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Byggnadens védrms upp genom fjarrvirme.

Bostadsarea 1440 2
Lokalarea 25 02
Arets taxeringsvirde 8 704 000 kr
Varav markvirde 2378 000 kr
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldgenheter och 1 lokal med bostadsritt.
Lagenhetsfordelningen har under &ret varit ofordndrad, d v s:

lrok 2rok 3rok Antallgh Antal
lokaler

12 14 3 29 1

I fastigheten finns dven, som gemensamhetsanlédggning, dvernattningsligenhet, relaxavdelning med bastu,
solarium, bubbelbad samt ett lusthus. A
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Byggnadens tekniska status
Nedanstiende storre underhill iir utfort sedan tidigare.

2010 Renovering av dvernattningsligenhet

2010 Renovering av trapphusfnster mot gérd

2009 Stenldggning trédgard

2009 Byggnation av lusthus

2008 Installation av digital-TV

2006 Installation av webbokning tvittstuga, relax
2006 Byte till beroringsfria las resterande dorrar
2006 Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

2006 Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral
2005 Fasad- och balkongrenovering

2005 Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick
2005 Byte av tvittmaskin 2 och torkskap

2004 Renovering av taknock och murstockar

2004 Byte av tvittmaskin 1 med aut dosering

2002 Byte av tappvirmevixlare

1998 Fonsterrenovering/bullerdimpning, ut mot gata
1996 Stambyte, el

1996 Stambyte, tappvatten

Planerade underhall
Foreningen foljer en underhallsplan som [Sper 10 &r framét i tiden. Nedanstaende atgirder planeras de
kommande aren.

Paborjas Atgiird

2012 Renovering av fonster mot gard
2013 Renovering av avloppsstammar
2014 Renovering av tak & fonster (gatusida)

2014 Tvittning av fasad (gatusida)

Ekonomi
Arsavgiften hojdes den 1 januari 2012 med ca 1,80 kr per kvadratmeter och ménad. Nésta ar kommer
troligtvis innebdra en hojning med mellan 1,25-1,80 kr per kvadratmeter och manad.

Arvode
Styrelsens arvode har varit 1,5 prisbasbelopp. 4/
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Viktiga hiindelser under aret

Styrelsen har under det gdngna aret kimpat hart for att fa ut vért rikenskapsmaterial frn den tidigare
forvaltaren och har tack vare handriickning genom Kronofogden lyckats att &terfd véra originalfakturor
sa sent som i december 2011.

Under november manad genomfbrde Anticimex den tredrliga besiktningen av alla lgenheters
vatutrymmen. Ligenheterna dr i gott skick och de anmérkningar som dnda &r vanligast forekommande &r
avsaknad av lickageskydd under kyl-/frysskdp och diskmskiner samt ej utbytta golvbrunnar av gjutjérn i
samband med renovering av badrum. Inga pégaende skador uppticktes. Varje ligenhet har fatt ett
protokoll och de som haft allvarligare anmérkningar har fitt tvd manader pa sig att dtgirda dessa.

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 99 731
Balanserad vinst 2 460
Till foreningsstdmmans forfogande 102 191

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 26 112
att i ny rikning 6verfors 76 079
102 191

Foéreningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och véirderingsprinciper.ﬂ/



Brf Glidjen Arsredovisning 2011
746000-0974

Resultatrﬁkning Not 2011 2010
Nettoomsiittning
Arsavgifter 725 714
Hyresintikter 23 0
Ovriga intikter 126 121
Summa nettoomsiittning 874 836

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -88 -85
Reparation och underhall 3 -49 -195
Taxebundna kostnader 4 -15 -3
FastighetsfSrsékring -9 -12
Fastighetsskatt -40 -35
Ovriga driftskostnader 5 -110 -121
Kameral fSrvaltning 21 -31
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -85 -60
Loner och dvriga personalkostnader -20 -15
Ovriga kostnader -114 -40
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -551 -597
Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar 7,8 -159 -182
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 165 56

Resultat frin finansiella investeringar

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 1
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -65 -58
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -1 -1
Summa resultat frin finansiella investeringar -65 -58
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 2
ARETS VINST 100 3ﬂ/
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2011
2011-12-31 2010-12-31
1585 1741
0 4
1585 1744
350 350
350 350
0 21
0 3
2 2
26 9
211 81
239 115
2174
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14

2011-12-31

Arsredovisning 2011
2010-12-31
0 42
78 112
35 35
155 189
2 -30
100 -2
102 31
257 157
1619 1821
33 33
1652 1854
100 0
69 69
1 0
2 21
94 108
265 198
2174 2209
2621 2621
Inga Inga,V
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Glidjen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna réd. Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna ofdrindrade i jamfGrelse med
foregdende ar.

Anligeningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tiligdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.

Féreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgAngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintékten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar dr skatt pa ev. finansiella intékter s som rénteintikter.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till fsreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstdmman.

Resultatrikningen
Uppstillningsformen och klassificeringen for poster i resultatrakningen har detta &r anpassats for att
bdttre spegla foreningens verksamhet. Jimforelsearet har dndrats enligt samma princip. /
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Virme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Ovrigt
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p/ Aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9, Finansiella anléiggningstillgangar

Avser bostadsrittsldgenhet nr 3, ink&pt &r 2010. V
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Arsredovisning 2011

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2011-12-31 2010-12-31
El 0 0
Fastighetsskotsel 1 0
Fjdrrvirme 1 0
Forvaltning 5 0
Stédning 7 0
Vatten 0 0
Ovriga poster 12 9
Summa 26 9
Not 11, Kassa och bank

2011-12-31 2010-12-31
Hem och Fastighet klientmedel i SHB 196 0
Kassa och bank 15 81
Summa 211 81
Not 11, Eget kapital (SEK)

Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB

Insatt kapital 41 835 - . 41 835
Upplatelseavgifter 35000 - - 35000
Fond, yttre underhall 111 740 - -33 888 77 852
Balanserat resultat -29 881 -1548 33 888 2460
Arets resultat -1 548 1548 99 731 99 731
Eget kapital 2011-12-31 157 147 0 99 731 256 878
Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)
SEB 326 000 kr 3,31 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2012-09-28.
SEB 497 900 kr 3,1 % rinta per 2011-12-31, bundet till 2012-08-28.
SEB 375 000 kr 3,1 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2012-08-28.
SEB 375 000 kr 3,44 % rénta per 2011-12-31, bundet till 2012-05-28.

SBAB 145 000 kr 5,28 % rédnta per 2011-12-31.
Varav 100 000 kr amorteras inom [2 mc‘inaa’eh/

12
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Réntor

Sociala avgifter

Ovriga poster
Summa

Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut

Underskrifter

Mo 12 Tua 200

Ort och datum
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Lena Svahn Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Glddjen
Organisationsnummer 746000-0974

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Gladjen for r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

12)






Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Glddjen for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ltu}d den 14 jyni 2012
P(JM. /{\_,

.ena Svahn
Auktoriserad revisor
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