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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Snabbfakta - nyckelial

Brf Glddjen — en dkta bostadsréttsforening
Organisationsnummer:
Byggd och bildad:
Organisationstillhorighet:
Ekonomisk forvaltare:
Antal bostadsrittsldgenheter:
Antal hyreslédgenheter/-lokaler
Antal bostadsrittslokaler:
Antal fastigheter:
Parkeringsplatser:
Bostads-/lokalyta:
Fastigheternas taxeringsvérde:
Arsintikt:
Arskostnad:
Tillgdngar p4 banken:
Foreningens langfristiga 1an:
- Motsvarar antal arsintdikter
- Motsvarar per kvadratmeter boyta
- Motsvarar per bostadsrdtt (30 st)

- Belaningsgrad i procent av taxeringsvdrdet

Genomsnittlig arsavgift:

Arsredovisning 2016

746000-0974
1936
Fristdende

Conzignus
29

S = O

1440 kvm
12.088.000 kr
1.260.000 kr
1.200.000 kr
258.000 kr
3.621.000 kr
2,9 st

2.514 kr
120.700 kr
30 %

584 kr/kvm

Exklusive nedanstdende ingdaende kostnader i arsavgifien som erldiiggs efter forbrukning:

Genomsnittlig arskostnad for vdrme:
Genomsnittlig drskostnad for vatten:
Genomsnittlig drskostnad for avfall:
Genomsnittlig arskostnad for el:

92 kr/kvm (131.888 kr)
37 kr/kvm (53.184 kr)
13 kr/kvm (18.282 kr)
63 kr/kvm (91.131 kr)

Kostnaderna for virme, vatten, avfall och el avser fastighetens totala snittforbrukning de tre senaste

aren. U/
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Om foreningen

Bostadsrittsforeningen Glddjen ligger vid Nobeltorget i Norra Sofielund. Granne till Annelund, Sorgenfri
och Mollevéngen. En kvarts promenad fran Station Triangeln och tre olika stadsbusslinjer utanfor huset.
Nobeltorget tillkom 1932 och foreningens fastighet bebyggdes 1936 av byggmadstare Karl Larsson som
k6pte tomten av Malmé Stad. Huset dr byggt i funktionalistisk stil och arkitekt var ingenjéren Emil

G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig yttre form genom att den framstdende funktionalisten
Mogens Mogensen lit sina fasadritningar for de tre fastigheterna pa Trelleborgsgatan sta forebild for hela
kvarteret.

Lyx och gemyt ingar

Som boende i Bostadsrittsforeningen Gladjen blir man bortskimd med klassisk musik i porten, dédr man
gédrna slér sig ner for att ldsa ett nyutkommet magasin fran tidningsstéllet. Fortsétter man rakt igenom
huset hamnar man i en lummig tridgard med ett trevligt lusthus som inbjuder till bokldsning en regnig
sensommardag. Ar det fint vider si kan man sl sig ner p4 grismattan for ren njutning i sommarsolen.
Det finns grilimojligheter bade i tridgarden och pa den gemensamma takterrassen. Vidare finns det

en kombinerad vinkéllare/lounge med individuella vinskap och hogst upp i huset finns en avslappnande
relaxavdelning med bastu, jacuzzi och massage. I tvéttstugan erbjuds toppmoderna maskiner med allt
fran snabbtvittande miljoprogram, till specialprogram for triningskléder och expressprogram for
festkldder. Automatisk dosering av tvittmedel ingér utan kostnad.

Riéittvisa och langsiktigt hallbara arsaveifier

Styrelsen arbetar enligt en modell kallad langsiktigt hallbara och rdttvisa avgifier. Det innebér att man
ser till medlemmarnas hela boendekostnad Sver hela medlemstiden, frén intride till uttriide. Paverkande
faktorer dr arsavgift, viardeforindring samt skatter och avgifter kopplat till boendet.

Malet 4r att avgiften ska utvecklas jamt Sver tiden och endast paverkas av inflationen. Det gor vi genom
att avskrivningarna ska motsvara underhéallsbehovet, att amorteringsnivier 4r anpassade till dessa
avskrivningar och att foreningens resultat &r lika stort som dess kassaflode frn verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta foreningens likviditet for ldngsiktigt underhall i syfte att halla
nere féreningens l&n idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende for framtida
medlemmar. Lika fel ir det att nuvarande medlemmar eftersitter underhélisbehovet och inte planerar for
framtida behov i syfte att halla en 1ag avgift idag men med konsekvensen att det blir ett dyrare boende for
framtida medlemmar. Det dr ganska logiskt &ven om mdnga fSreningar inte handlar efter denna logik.

Av den anledningen foljer féreningen en langsiktigt underhéllsplan och tar lan for ldngsiktiga
underhéllsbehov. Ldnen amorteras pa lika lang tid som livstiden p4 atgérden. Kostnaden for rénta och
amortering fordelas jimt 6ver tiden vilket innebdr ligre amortering i borjan av perioden dé
réintekostnaden dr som storst och vice versa.

Genom att folja denna modell kan foreningen hélla 8 % ligre arsavgift Sver tiden jamfort med tidigare
sdtt. Vi gor allt for att vi och véra grannar ska trivas till en 14g kostnad men utan att kompromissa med
underhallet av fastigheten. Det &r rittvist och héllbart for alla medlemmar oavsett hur lang period man
bor i huset och oberoende om man 4r medlem idag eller kommer att bli i framtiden.
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Foreningens registrering

Bostadsrittsforeningen Glddjen registrerades den 30 maj 1936 hos ldnsstyrelsen i Malmohus lidn.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgedndring
registrerades den 28 september 2015 hos Bolagsverket.

Foreningens dndamal
Foreningen har till iandamal att &t sina medlemmar upplata bostéder eller andra lagenheter, under
nyttjanderitt for obegrinsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningens medlemskap
Foreningen dr fristdende och innehar medlemskap i Bostadsritterna, som &dr en oberoende rikstéickande
service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrittsforeningar.

Foreningens ordforande dr fullmiktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksforbundet Bostadsritterna.

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen Glddjen dger och forvaltar fastigheten Gldadjen 6 pa adressen Lantmannagatan

1/Nobeltorget 7 i Malmo. Foreningen bestér av 29 stycken bostadsrittslédgenheter och
en bostadsrittslokal om totalt 1440 kvm.

Akta forening

Foreningen beskattas som en #dkta forening.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsfSrsikring hos Moderna
Forsékringar.

Styrelsens sammanscittning

Joacim Lundberg Ledamot
Fredrik Carlsson Ledamot
Jorgen Persson Ledamot
Susanne Falk Suppleant

Carl-Henrik Svantesson ~ Suppleant
Loke Sundblad Nilsson  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Eva-Lena Eckl  Revisors suppleant Internrevisor Ligenhet 26
Lena Svahn Auktoriserad revisor  Lena Svahn Revisionsbyrd AB

Foregdende foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17.

Y
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under é&ret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 33 medlemmar i fSreningen.
Det har under &ret skett 5 dverlatelser.

Det har under aret skett 5 6verlatelser:

Lgh  Overldten av Overldten till
11 Kazuyo Kimura Fredrik Larsson & Rebecka Ogenblad
16 Fredrik Larsson Jacob Johannisson
17 Pontus & Maria Lundemo ~ Kjell Fernstrom
23 CIiff Taylor Christina Liljenberg
30 Martin Kvist Angelica Cederholm

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Planerat underhall
Foreningen foljer en langsiktig underhéllsplan som 16per ca 50 &r framét i tiden. Nedanstiende atgérder
dr planerade de nirmaste &ren. Att de &r planerade innebér inte att de dr beslutade och dndringar kan ske.

Paborjas  Atgird

2017 Renovering av tvittstuga

2017 Nya tvéttmaskiner

2017 Malning lusthus

2017 Renovering av imkanaler i kk och badrum
2018 Nytt torkskép

2019 Fasadtvitt

Budgeterade underhéllsutgifter de nirmaste aren:

2017 700 000 kr

2018 75 000 kr
2019 75 000 kr
2020 75 000 kr

4 o/
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Nedanstaende storre underhall dr utfort sedan tidigare

2016
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2006
2006
2006
2006
2005
2005
2005
2004
2004
2002
1998
1996
1996

Retuschering trapphus

Ny torktumlare och mangel

Renovering av virmesystem (radiator-VVX, pumpar)
Oanvint utrymme i kéllaren iordningstills till vinkéllare/lounge
Renovering av relaxavdelning

Fullstindig takrenovering

Malning av fonser ut mot gata

Fasadtvitt mot gata

Stuprdr mot gard utbytta samt gdrdsgrunden mélad
Byte av golv pa takterrassen

Installation av brandlarm som dvervakar gemensamhetsutrymmen
Malning av fonster in mot gérd

Renovering av avloppsstammar

Renovering av 6vernattningsldgenhet

Renovering av trapphusfdnster mot gérd
Stenldggning tradgérd

Byggnation av lusthus

Installation av digital-TV

Installation av webbokning tvittstuga, relax

Byte till beroringsfria 1as resterande dorrar

Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)

Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral
Fasad- och balkongrenovering

Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick
Byte av tvittmaskin 2 och torkskép

Renovering av taknock och murstockar

Byte av tvittmaskin 1 med aut dosering

Byte av tappvirmevéxlare
Fonsterrenovering/bullerddmpning, ut mot gata
Stambyte, el

Stambyte, tappvatten

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Arsredovisning 2016

Under oktober firade foreningen 80-4rs jubileum vilket firades med tartkalas i porten. Som present till
huset inkdptes en ljusslinga som ramar in huset i en festlig och passande funkisstil under julen samt
ett jubileumstrad till tradgarden har bestillts och hjértstartare till trapphuset har ink6pts.
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Flerarsoversikt

2016
Nettoomsittning 1273
Resultat efter fin. poster 12
Soliditet, % 67
Yttre fond 223
Taxeringsvérde 12 088
Bostadsyta, kv 1 440
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 559
Lan per kvm bostadsyta, kr 2515
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,66
Belé&ningsgrad, % 32,23

Arsredovisning 2016

2015 2014 2013
1242 1276 930
-37 10 192
65 67 23
192 161 130
10379 10379 10 379
1 440 1 440 1 440
548 546 542
2687 2416 1 564
0,89 2,67 2,59
35,97 31,76 97,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 42 - - 42
Upplatelseavgifter 196 - - 196
Fond, yttre underhéll 192 - 31 223
Uppskrivningsfond 7101 -91 - 7010
Balanserat resultat 495 -37 60 518
Arets resultat -37 37 12 12
Eget kapital 7 989 -91 103 8 001
Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 518
Arets resultat 12
Totalt 530
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall 36
Balanseras i ny rdkning 494

530

Fo6reningens ekonomiska stillning och resultat

Foéreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter |

Nettoomséttning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2-5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

1273
-13
1260

-761
-146
-94
222
1223

2015-01-01 -
2015-12-31

1242

1249

-726
-228

-202
-1255

1
(=)

&
2

J-4/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgidngar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2016

2016-12-31

11 234
80

11 317

350

350

11 667

65
80

258

oY)
“ o
o So

12 004

2015-12-31

10 757
88
692

11 536

350
350

11 886

24

51
81

358

“w “
“ o )

12 325

&/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10
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Not 2016-12-31

238
7010
223
7471

518

8 001

14 3621
23
3 644

86

15 270
359

12 004

2015-12-31

238
7101
192
7531

495

7989

3 869
62
3931

163

34
211

404

12 325

deo/
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlédggningstillgdng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2016-01-01 -
2016-12-31
358

12

-287
-287

-100

258

2015-01-01 -
2015-12-31
504

56
24
245

-783
-783

392
392

-146

358
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Glidjen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2012:1 &rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar
sig p& bedomd ekonomisk livsldngd av tiligangen. Komponentavskrivning tillimpas och uppskrivning av
byggnad och 6vriga komponenter har gjorts med totalt 7,2 MSEK 2014.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 6,7-10 %

Markvirdet 4r inte foremdl for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 268 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
El intdkter 61 75
Hyresintékter, bostdder 0 19
Kabel TV/Bredband 99 102
Uppvéarmning intékter 96 61
Vatten intikter 46 37
Arsavgifter lokaler 27 27
Arsavgifter, bostidder 814 798
Ovriga intékter 117 129
Summa 1260 1249

12
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stiddning och fastighetsskotsel
Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 5, ('jvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

13
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2016
20

11
40
15
43
129

2016
133
133

2016
81
22

145
58
306

2016
61
28
38
38
28

194

2016

50
35
12
49
146

2015
42

49
19
49
167

2015

50
50

2015
100
20
128
56
304

2015
66
31
32
41
35

205

2015
101
34
10
83
228
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Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 8, Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

En uppskrivning av fastighetens vérde gjordes ar 2014 med 7.283 tkr,

Arsredovisning 2016

2016

22
70

94

2016
25
25

2016-12-31

14 926
692

15 492

-4 043
215
4258

11 234

8087
4 001
12 088

2015

24
75

99

2015

33
33

2015-12-31

14 926
0

14 926

7 104
3275
10379

arets avskrivning pé uppskrivet belopp uppgér till 91 tkr, oavskrivet virde uppgar till 7.010 tkr.

14
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Langfristiga viirdepappersinnehav
Avser bostadsrittsldgenhet nr 3 forvérvad 2010
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rénteandringsdag
SEB 2017-10-28
SEB 2017-09-28
SEB 2017-04-28
SEB 2017-10-28
Summa

15
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2016-12-31

138

0

138

-51

-7

-58

80

2016-12-31

350

350

2016-12-31

7

7

2016-12-31

18

16

9

11

12

65
Réntesats Skuld
2016-12-31 2016-12-31
0,84 % 199
0,53 % 1371
0,52 % 1452
0,84 % 600
3621

2015-12-31

47
92
138

2015-12-31

350
350

2015-12-31

6
6

2015-12-31
15

0

9

10

17

51

Skuld
2015-12-31
399

1371

1 500

600

3 869

4
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Arsredovisning 2016

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
El 16 14
Forutbetalda avgifter/hyror 110 105
Loner 78 29
Sociala avgifter 24 9
Uppvédrmning 22 19
Utgiftsréntor 1 1
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 20 33
Summa 270 211
Not 16, Stiillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 4 080 4 080
Summa 4080 4080
Underskrifter

Ua 15 )5-17

Ort och datum

ol

Fredrik Carlsson

( I CLL &l‘t i

Joacim Lundberg

Styrelseledamot Styrelseledamot
{/57 Qs "K—f‘-——"’

J'cirgen.B\ersson

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats JO 77 - O~{— ‘Zl

Vo A

Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Glidjen, org.nr 746000-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gliddjen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir si &r tillimpligt, om fSrhédllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inh&imtar revisionsbevis som #r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll. Y
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¢ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Gladjen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. o/
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Revisorns ansvar
Mitt mdl betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfSrs baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgdrder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund 2017-05- 2

LA L S
Lena Svahn

Auktoriserad revisor
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